FELSOREGMEC KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK .../2026. (.....) rendelete
Felséregmec Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi
C. torvény 225.§ (8) bekezdésben kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32.cikk (1)
bekezdés a) pontjadban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011.¢évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl sz6ldo 2023.évi C.
torvény 22.§ (1) és (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint a
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021(VII.15.) Korm.rendelet eldirasai
62§. (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard dllamigazgatasi szervek és
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Altalénos elbirdsok
1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatalya Fels6regmec Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv

b) 2. melléklet: Epitési Svezetek és Gvezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

¢) 3. melléklet: Beépitésre szant dvezetek elhelyezhetd és tiltott rendeltetései

d) 4. melléklet: Az 01j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

e) 5. melléklet Alkalmazott vagy alkalmazasra javasolt sajatos jogintézmények

/) 6. melléklet: Helyi miivi értékvédelem

g) 7. melléklet: Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

h) 8. melléklet: Biologiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

i) 9. melléklet: Fasitasra, novénytelepitésre javasolt 6shonos novények, valamint kozteriileti

telepitésre tiltott novényfajok jegyzéke

Jj) 1. fuggelék: Orszagos miivi értékvédelem

k) 2. fiiggelék: T4j- és természetvédelem

1) 3. fiiggelék: Vizmindségvédelmi dvezet
(3) A rendelet eldirasait a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szold
280/2024(1X.30.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: TEKA) hatalyos &llapota szerinti
eléirasokkal egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések
2.§
E rendelet alkalmazasaban:
a) Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.
b) Konténerhdz: fém dobozszerkezetli mobilhaz tipus, jellemzden széllitmanyozasi célu
konténerbdl atalakitott, vagy egyéb hasznalati céli, modularis egységként kifejlesztett,
épitménynek szamité konténer, vagy ilyen moduléris szerkezeti egységekbdl helyszinen
Osszeszerelt — jellemzden daruzéssal telepithetdé — épiilet, ami rendelkezhet nyilassal,



hészigeteléssel, burkolattal, kozmiibekotéssel.

¢) Lako rendeltetési egység: egy épiiletben kialakitott lakas célu rendeltetési egység, melynek
helyiségei biztositjak a lako jellegli haszndlathoz sziikséges alapvetd funkciokat (lakoszoba,
konyha, fiirdészoba- WC) ¢és miszaki kovetelményeket, tovabba 0nalldo bejarattal
rendelkezik.

d) Mobilhaz: athelyezhetd, késztermékként a helyszinre szallitott vagy a helyszinen
Osszeszerelt, épitménynek szamitd, nyilassal (nyildsokkal), hdszigeteléssel ellatott ¢€s
legaldbb részleges kozmiibekotéssel rendelkezé modularis épitmény gytijtéfogalma.

e) Nagylétszamu allattarto telep: olyan allattartd telep, amelyen az elhelyezhetd allatok
szama allatfajonként legalabb harminc 16, vagy 6tven szarvasmarha, vagy kétszaz juh, kecske,
vagy szaz sertés, vagy kettdezer brojler baromfi, vagy 6tszaz kifejlett baromfi (tyukfélék,
viziszarnyasok, pulyka stb.), vagy 6tven strucc, vagy 6tven anyanyul és szaporulata, vagy
Otven prémesallat.

f) Telek be nem épitheto része: a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen épiilet
nem helyezhetd el.

g) Zéldsav: ndvényiiltetésre alkalmas kozteriileti sav, amely legalabb 1,0 m szélességli és
alkalmas fasor telepitésére.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa
3.8

(1) Kotelezé szabalyozasi elemek, melyek modositasihoz a Helyi Epitési Szabélyzat
modositasa sziikséges:
a) szabalyozasi vonal,
b) épitési dvezet, Gvezet hatara,
c) épitési Ovezet, dvezet jele,
d) szabalyozasi elemhez tartoz6 méretvonal, méretezés
e) telek be nem épithetd része
/) telken beliil zoldfeliiletként kialakitando teriilet,
g) telken beliil zoldfeliiletként megtartando teriilet
h) megsziintetd jel
i) helyi miivi értékvédelem:
ia) helyi egyedi védelem (helyi emlék),
ib) helyi teriileti védelem,
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, melyeket a vonatkozo jogszaballyal
egyiitt kell figyelembe venni:
a) orszagos miivi értékvédelem:
aa) muemlék,
ab) mtiemléki kornyezet
ac) régészeti érdekl teriilet
b) taj-¢és természetvédelem:
ba) orszagos jelentdségli természeti emlék (védett forras),
bb) Natura2000 kiilonleges természetmegdrzési (SAC) tertilet,
bc) Natura2000 kiilonleges madarvédelmi (SPA) teriilet,



bd) 6kologiai haldzat magteriilete és hatara,
be) 6kologiai halozat folyosoja és hatéra,
bf) 6kolodgiai halozat pufferteriilete,
bg) tajképvédelmi teriilet és hatara,
bh) egyedi tajérték.
¢) Korlatozasok, védelmek:
ca) €lovizfolyas partvonala tisztitdsara fenntartott sav,
d) Védoteriiletek, véddtavolsagok és véddsavok:
da) kozlekedési 1étesitményekhez kapcsolodo védo-és korlatozo teriiletek,
db) villamosenergia féeloszto haldzat biztonsagi dvezete,
dc) ivoviz toltdvezeték védotavolsaga,
dd) vizmindség védelmi teriilet
(3) Javasolt szabalyozési elemek, melyek az Onkorményzat telepiilésrendezési céljait
szemléltetik (joghatas kivaltasara nem alkalmasak):
a) javasolt telekhatar
b) gyalogut,
¢) kerékparos infrastruktura nyomvonala,
d) fejlesztési akcioteriilet hatara,
(4) Tajékoztato elemek, melyek tényekrdl, fennallo helyzetrdl adnak tajékoztatast:
a) alaptérképi elemek
b) egyes Ovezetek megjelenitése szinezéssel:
ba) kozuti kozlekedési teriilet — fouthalozat,
bb) kiszolgalo ut,
bc) kozpark, zoldtertilet,
bd) kozkert, zoldtertilet,
be) erdotertilet,
bf) vizgazdalkodasi teriilet.
¢) kozmiivezetékek,
d) vizmi
e) villamosenergia transzformatorallomas,
/) hirk6zlési adotorony
g) beépitési teriilet hatara.
(5) Egyéb sajatos jogintézmények:
a) elovasarlasi joggal érintett teriilet,
b) betiltetési kotelezettséggel érintett teriilet.
(6) A szabalyozasi vonalak, melyek ttszélesitést, itvonal korrekciot jelolnek, nem kotelezik az
épitési telek, illetve az ut tulajdonosat azonnali bontdsra, telekalakitasra, kisajatitasra. A
szabalyozassal érintett telkeken azonban csak a tervezett szabalyozas figyelembevételével
adhato ki telekalakitasi (épiilet befoglald méretein beliili épitési tevékenység kivételével) és
¢épitési engedély.

4. A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

4.8



(1) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji értékek jellegzetességének, a jellemz6 természetes
rendszerek megovasat és fennmaradasat:
a) megdrzenddk a kialakult geomorfologiai formak,
b) fenntartandok a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok és utak mentén az erdésavok, fasorok,
galérianovényzet,
¢) fenntartandok ¢és védenddk a telepiilés bel-és kiilteriiletén 1évd forrasok és természetes
vizfolyasok.
(2) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén az orszagos jelentdségii védett természeti emlékek
(védett forrasok), a Natura2000 kiilonleges természetmegorzési és madarvédelmi teriiletek, az
okologiai halozathoz tartozo teriiletek, a tajképvédelmi teriiletek és az egyedi tajértékek
lehatarolasat és jelzését a Szabdlyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozé
jogszabalyokban foglalt kovetelményeket is érvényesiteni kell.
(3) A természetvédelmi teriileten a természetvédelmi kezelési terv eldirasait be kell tartani.
(Felséregmeci Ronyva (HUBN20082) kiemelt jelentdségli természetmegdrzési teriilet
fenntartasi terve, 2013)
(4) Védett teriileten a kialakult erdéallomany, gyeptarsulas, nadas, mocsaras vizenyos teriiletek
megorzendok.
(5) Uj telephely létesitése vagy atalakitisa esetén az épitési vagy létesitési engedélyhez
kapcsoldddan kornyezetvédelmi hatastanulmany készitése sziikséges.

5. A kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok
5.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a
hasznalat:
a) kornyezetterhelése a megengedett hatarértéken beliil marad,
b) kizarja a kornyezetkarositast,
¢) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legaldbb csokken.
(2) A kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet védétavolsdga nem keriilt
meghatdrozasra - a tervezett 1étesitmény telekhataran beliil kell teljestilnie.
(3) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely 1égszennyezést vagy hatarértéken
feliili 1égszennyezettséget okoz.
(4) A belteriileten és a belteriiletet érinten a kiilteriileten zavard kornyezeti hatast biizzel jard
teriilethasznalat nem folytathato.
(5) Bérmely ¢épitési munka sordn a termdfold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termorétegének Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban el6irt wjra
hasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.
(6) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan Uj tevékenység
milkddése engedélyezhetd, amelynél szennyezd (fert6z0, mérgezd) anyag a talajt nem
karositja.
(7) Uj épiilet elhelyezése, meglévo atalakitasa talajszennyezettség fennallasa esetén csak annak
megszlntetését kovetden torténhet.
(8) A vizmeder feliszapolodasat vagy kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes



allapotat vagy funkcionalis miikodését befolydsold teriilethaszndlat, épitési tevékenység nem
folytathato.

(9) Beépitésre szant teriileteken a felszini vizelvezetd rendszert a kozhasznalata tertilet
kialakitasaval egyidejlileg, a feltaro uthalozat részeként és a talajvédelmi eldirasoknak
megfelelden kell megvalositani.

(10) Zajt kibocsatd, rezgést okozo létesitmény kizardlag abban az esetben telepithetd,
tizemeltethetd, vagy engedélyezhetd, tovabba kdrnyezeti zajt okozd tevékenység abban az
esetben folytathatd, ha az altala okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott
zaj- ¢és rezgésterhelési hatarértéket nem haladja meg, igy a kornyezetében nem okoz
hatarértéket meghalado zajterhelést.

(11) Zajt, rezgést eldidézd hdocseréld eszkozt €s tartozékait lako - és telepiiléskdzponti vegyes
ovezetben ugy kell elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, rezgés a megengedett hatarértékeket ne
haladja meg, tovabba a szomszédos lako-, és telepiiléskdozponti vegyes funkcid rendeltetésszerii
hasznalatat ne korlatozza.

6. Védoteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo eldirasok
6.§

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv a kovetkezd véddtavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehatarolasokat jeldl:
a) nyomvonal jellegii kozlekedési teriiletek védétavolsaga,
b) nyomvonal jellegli kozmiivezetékek védoétavolsaga
¢) vizmindség védelmi teriileti korlatozas — hidroldgiai ,,B” védéidomok felszini vetiiletei
(2) Féutvonal mellett a kozat kezeldjének hozzajarulasa sziikséges
a) kiilterlileten a kozit tengelyétdl 50 méteren beliil épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez,
rendeltetésének megvaltoztatdsdhoz, nyomvonal jellegli ¢épitmény elhelyezéséhez,
bovitéséhez, ko, kavics, agyag, homok és egyéb dsvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint
a kozut teriiletének hataratol szamitott tiz méter tavolsagon beliil fa iltetéséhez vagy
kivagéasahoz,
b) belteriileten — a kozat mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, tovabba egyéb
szolgéltatasi célu épitmény épitéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatdsdhoz,
valamint a kozlekedési és kozmiiteriileten beliil nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez,
bovitéséhez, tovabba a kozut teriiletének hataratol szamitott két méter tavolsagon beliil fa
tiltetéséhez vagy kivagasahoz.
(3) Felséregmec kozigazgatasi teriilete Satoraljaujhely Eszaki Vizmii telep védéovezetébe
tartozik, melynek a kozséget érintd teriileti lehatarolasat a 3. sz fliggelék mutatja. A vizbazis
védelme érdekében a lakossagi és gazdalkodoi teriilethasznalok kornyezettudatos mitkodést
kell tanusitsanak:
a) meg kell akadalyozni a lakossagi é¢s mez0gazdasagi lizemi hulladékok kornyezetbe jutasat,
elszallitasukrol hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezd vallalkozoval engedélyes
lerakéhelyre kell gondoskodni.
b) a mezdgazdasagi miivelés soran szakszerli tdpanyag-utanpotlasrol és novényvédelemrdl
kell gondoskodni.
¢) Uj telephely kialakitdsa esetén kornyezeti hatasvizsgalat készitése és az engedélyhez



csatolasa kotelezo.

7. A telekalakitas
7.8

(1) A telepiilés beépitésre szant ovezeteiben és kiilonleges beépitésre nem szant dvezeteiben
nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(2) Telekalakitas eredményeként nem johet 1étre tobb épitési Ovezetbe vagy Ovezetbe sorolt
telek.

(3) Kozmilétesitmény céljara az épitési Ovezet, ovezet eldirdsainal kisebb méretli telek is
kialakithato.

(4) Magénut szélességi mérete nem lehet kisebb 8,0 m-nél.

1. Fejezet
Kozlekedes, kozmiiellatas, hirkozles
8. Kozlekedés, parkolas

8.8

(1) A kozlekedési halozatok elemei szamdara a szabalyozasi terven jelolt épitési teriiletet (a
meglévl, nem szabalyozott telekhatart, vagy tervezett szabalyozasi szélességet) biztositani
kell.
(2) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bévitése, rendeltetés véltas esetén a TEKA altal elbirt
varakozohelyeket a telken beliil kell biztositani.
a) minden laké rendeltetési egység utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését telken
beliil kell biztositani.
b) helyi kozintézmények, Onkormanyzati szabadidds teriilet és temetd kornyezetében
kozteriileten is kialakithatok parkolohelyek.
(3) Lakoingatlanhoz, tanydhoz ¢és mezdgazdasagi tevékenységhez tartozd munkagépek
varakozohelyét telken beliil kell biztositani.
(4) Meglévo épiiletek rendeltetési egységeinek megvaltoztatdsa csak akkor lehetséges, ha a
szlikséges, eloirt parkold mennyiség az ingatlanon beliil megvaldsithato.
(5) Meglévo zoldteriiletek csokkentése csak miiszakilag indokolt esetben: a fasor tavlati
potlasi-bdvitési lehetdségeinek megtartasaval lehetséges.

9. Kozmiiellatas és kozmiielhelyezés altalanos eléirasai
9.§

(1) A telepiilés teljes teriiletén barmely épitési munka feltétele az alabbi kdzmiiellatasi helyzet
létrehozasa az épitési telken és kornyezetében:
a) vezetékes villamos energiaellatas kiépitése
b) vezetékes ivovizellatas kiépitése
c) a telepiilési szennyvizhalozat kiépitéséig szigetelt, zart medencés gyijtés vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezés 1étrehozasa
d) zart vagy nyilt arkos csapadékvizelvezetés kiépitettsége az adott utcaban.
(2) Mezbgazdasagi tlizemi terlileten ¢éplilet és épitmény elhelyezése sajat vizmii és
szennyviztisztitd berendezés megvalositasaval is teljesithetd.



(3) Az Gjonnan kialakitasra keriil6 ingatlanok és létesitmények ivovizigényét, amennyiben a
miszaki lehetdség adott, a meglévd ivoviz haldzatrol kell biztositani.
(4) Az ujonnan kialakitasra keriil¢ ingatlanok esetében a rakotési lehetdséget, amennyiben
miszakilag lehetséges, a meglévd szennyvizelvezetd halozatra biztositani kell, illetve ennek
hidnyéban, a képzddott szennyvizek artalommentes elhelyezésérél gondoskodni kell.
Amennyiben az Gjonnan kialakitasra keriild 1étesitményben olyan szennyviz képzddik, amely
a28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet kdzcsatornara vonatkozo eldirdsait meghaladé mértékben
szennyez, azt csak a viziigyi hatosag altal engedélyezett el6tisztitd berendezésen keresztiil lehet
a kozcsatorndba, illetve engedélyezett tisztitd berendezésen megtisztitva lehet élovizfolyasba
bevezetni
(5) A kozmiuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 06nallo
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
(6) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional
a) a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérol
b) a meglévd kozmiivek sziikséges felujitasarol
¢) a csapadékvizek szikkasztasos elvezetésérol
d) beépitésre szant terlileten kozforgalmi ut esetén a kozvilagitds, magénat esetén a
térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
(7) A kézmiivezetékek atépitésekor €s uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani
b) a beépitésre szant terilileteken a kdzmiivezeték helyét ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12,0 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali
bb) 12,0 m szabalyozasi szélességet meghaladd utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.
(8) Uj beépitésii teriileteken az elektromos és hirkozlési vezetékek foldkabelbe helyezenddk.
(9) A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kozvetlen talajba
szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi tertiletén tilos.
(10) Kozmipotloként zart szennyviztarold6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek
alland6 megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségli) kozathalozati
kapcsolat biztosithato.

10. Telepiilési csapadékvizkezelés
10.§

(1) A csapadékvizet a telken beliil meg kell tartani. A vizvisszatartas, Ontdzés és egyéb
hasznositas érdekében a csapadékvizet a telek zoldfeliiletén el kell szivarogtatni vagy a telek
egyéb terliletén tarolni sziikséges olyan mértékben €s mdodon, hogy ez a telek és a szomszédos
telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerli hasznalatat ne veszélyeztesse.
A telekrdl csak a nem hasznosithatd, nem elszivarogtathatdé és nem tarolhaté csapadékviz
vezethetd el.

(2) A telepiilés kozteriileteit érintd csapadékvizek nyilt arkos elvezetése és az ezen keresztiil



torténd szikkasztas fenntartando.

(3) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy a vizszallitas akadalymentes legyen.
(4) A kialakult allapott, utcafronti telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait - a telken beliili
elvezetés atépitéséig - csak a terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd és szikkasztd arokba
bevezetni.

1l Fejezet
Az épités altalanos szabalyai
11. Az épités altalanos feltételei
11.§

(1) Meglévo épiilet atalakithato, felujithatd, korszerisithetd, kivéve a helyi védettségi oltalom
alatt allo épiilet. Ez esetben a VII. fejezet 36.§ rendelkezései altal megéllapitott keretek kozott
valdsithatd meg védettségi oltalom alatt all6 épiilet atalakitasa, feltjitasa, korszertisitése.
(2) Az ¢épitési helyen kiviil es6 meglévd épiilet, épiiletrész atalakithato, feltjithato,
korszerlisithetd, de csak az épitési helyen beliil bovithetd.
(3) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen beliil torténhet.
(4) Barmely ¢épitési Ovezetben, Ovezetben a terepszint alatti beépitettség a telekre
meghatdrozott beépitettség legnagyobb mértékét legfeljebb 25%-kal haladhatja meg.
(5) Valamennyi 6vezetben elhelyeztetok:

a) anyomvonal jellegli épitmények és miitargyak, a kiilon jogszabaly keretei kozott,

b) koztargyak,

¢) a kutatast és ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiild épitmények,

d) a honvédelmet és biztonsagot szolgalé mutargyak,

e) a nyilvanos illemhelyek ¢és hulladékgytijtok,

/) tajékoztato, iranyitd tablak, oszlopok.
Természetvédelmi teriileten a fentiek csak ugy valosithatok meg, hogy a teriiletek els6dleges
céljat nem sértheti, azt jelentds mértékben nem valtoztathatja meg.
(6) Epitési 6vezetben elhelyezhetd épiiletnek nem minésiild épitmények terepcsatlakozastol
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Gvezetben eldirt legnagyobb
parkanymagassag értékét.
(7) Kiilteriileti épitési Ovezetben az alabbi, épiiletnek nem mindsiild épitmények 1étesitésénél
az épitmény terepcsatlakozdstol mért legmagasabb pontja eltérhet az Gvezetre vonatkozd
megengedett parkanymagassagtol legfeljebb 10,0 m magassagig, az aldbbi rendeltetések
esetében:

a) toronysilo, szarito, lizemi kémény, valamint egyéb sajatos gazdasagi épitmények,

b) hirkozIési antenna.
(8) A Szabalyozasi terven jelolt Ut céljara fenntartott teriileten épiilet, uthoz nem kapcsolddod
egyeb épitmény nem helyezhet? el.
(9) Lakoéépiilet épitésekor, vagy meglévd tetdidom atépitésekor az épililetek magastetovel
alakitandok ki.

a) lakdépiiletek tetéhajlasszoge 35-45 fok kozott alakithato ki,

b) az egyéb funkcidju épiiletek tet6hajlasszoge 30-45 fok kozott alakithatd ki.



12.§

(1) A Szabalyozasi terven jelolt ,.telken beliili kotelezd zoldfeliiletként kialakitando tertilet”
teriiletén legalabb kétszintes ndvényallomannyal rendelkezd zoldsav alakitand6 ki, burkolt
feliilet nem 1étesithetd.
(2) Telekhatértol vald novényiiltetési tavolsagok az alabbiak lehetnek:

a) sz616: legalabb 0,8 m,

b) 3 m-nél magasabbra nem nové gylimolcs-, és egyéb bokor esetén: legalabb 1,5 m,

¢) 3 m-nél magasabbra névo gyiimdlcs-, és egyéb fa esetében: legalabb 3,0 m,

d) erdei fafaj esetében: legalabb 8,0 m.

12. Tereprendezés és kerités épités altalanos szabalyai
13.§

(1) A tervezett foldmunkak elott sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen), 1 hektarnal
nagyobb, 0Osszefliggd teriiletek régészeti lel6helyek topografiai meghatarozasa, a
veszélyeztetett régészeti leldhelyek feltarasa, azok feltarasra keriilt anyagédnak megfeleld
elhelyezése.
(2) Tereprendezés soran az eld-, oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje
legfeljebb 0,5 m-rel véltoztathaté meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozodan.
(3) A telkeken rézsti oly modon alakithato ki, hogy a rézsti allékonysaga a telek teriiletén
biztosithatd legyen.

14.§

(1) Kozteriilettel hataros kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet, melynek tomor ldbazata
nem lehet magasabb 1,0 m-nél.

(2) Az egyes ingatlanok szomszéddal hatdros oldal- és hatso telekhataron épitett keritésének
magassaga legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten - kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
kivételével - kizarolag fonatos kerités, vadvédelmi halo helyezhetd el.

(4) Sportpalyat hatarold labdafogd hald, kerités valamennyi dvezetben legfeljebb 6,0 m
magassagban épithetd.

13. Beépitési mod, épitési hely
15.

(1) A rendelet 2. mellékletében szerepld beépitési modok:

a) oldalhataron 4ll6 beépitési mod (O)

b) szabadon all6 beépitési mod (SZ)
(2) Beépitett telektombben és tjonnan beépitésre keriild teriileten oldalhataron all6 beépités
esetén az épitési hely egyik hatadrvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.
(3) Uj épiilet elhelyezése esetén az elékert mérete

a) lakoovezetben 5,0 m

b) Vt telepiiléskozponti 6vezetben 10,0 m

¢) gazdasagi ¢€s ipari épiiletek elhelyezése esetén 10,0 m

d) egyéb épitési Ovezetben legalabb 5,0 m
(4) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az €pitési telek oldalkertjének mérete



a) 5,0 m

b) 14,0 m szélességet el nem ¢éro telek esetén legalabb 4,0 m
(5) Szabadon 4ll6 beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje az oldalkertre nézé
parkanymagassag fele, de legalabb 3,0 m.
(6) Az épitési telek hatso kertjének mérete az arra nézd tényleges parkdnymagassag fele, de
legalabb 6,0 m.
(7) Fekvo telek esetében a hatsokert mérete legalabb 3,0 m kell legyen.
(8) Saroktelek esetében az eld-¢s oldalkert legkisebb mérete 5,0 m.

14. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése
16.§

(1) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd.
(2) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) Beépitésre szant teriileten allattartd épiiletet és tragyataroldt csak Lf-1 épitési dvezetben
lehet épiteni.
b) Allattarté épiiletet és tragyatarolot lako rendeltetésii épiilettl 10 méternél tavolabb kell
elhelyezni.
¢) Haszondllattartd épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozd és forgalmazo
létesitményektdl, tovabba dvoda, egészségligyi intézmények és gyogyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.
d) Nagylétszamu allattarto telep kizarolag az K-Mii vagy M4 jelli dvezetben létesithetd.
(3) Uj lakoépiilet esetén a gépjarmii tarolét - amennyiben lehetséges - a foépiilettel egy
tomegben kell elhelyezni.
(4) Az eldkertben legfeljebb 6m? teriiletii hulladéktartaly-tarold épitmény helyezhetd el.
(5) Lakoéovezetben az oldalkertben kizarolag tdroldsi célt nem szolgald kerti épitmény
helyezhet? el.
(6) Epitési 6vezetben a hatsokertben legfeljebb egy melléképitmény helyezheté el a hatso
telekhatartol legalabb 1,0 m-re.
(7) Konténerépiilet és ideiglenes épiilet a telepiilés lakoteriiletein nem helyezhet el.
(8) Nem lako jellegili hasznalati konténerépiilet, ideiglenes épiilet, tovabba alland6 hasznalatra
a telken egyhelyben tartott lakokocsi a telepiilés nem lako dvezeti teriiletén kizarolag ideiglenes
jelleggel helyezhetd el, legfeljebb 180 napig, vagy - felvonulasi épiiletként - az épitkezés ideje
alatt, az Ovezeti eldirasokra vonatkozo6 telepitési szabalyok megtartasaval.
(9) Falusias lakotertilet és telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési dvezeteiben
a) zart szennyviztarold6 medence és csapadék szikkasztdé medence csak épitési helyen beliil
helyezhet? el,
b) melléképiilet kizarolag fo épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd,
¢) a melléképitmények koziil a kdvetkezOk nem épithetdk
ca) dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarozo,
cb) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet.

1V, Fejezet
A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eldirasok



15. A beépitésre szant teriiletek
17.§

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznélatuk szerint a kdvetkezd
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Falusias lakoétertilet (Lf)

b) Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt)

¢) Kereskedelmi, szolgéltato, gazdasagi teriilet (Gksz)

d) Kiilonleges beépitésre szant temetd teriilet (K-T)

e) Kiilonleges beépitésre szant ifjusagi tdbor, rendezvényhelyszin(K-T4)

/) Kiilonleges beépitésre szant mezOdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii)
(2) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirdsokat
a 2. melléklet hatdrozza meg.

16. Falusias lakoteriilet
18.§

(1) A Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf-1 ¢és Lf-2 jellel jelolt épitési dvezet.
(2) Falusias lakoteriileten
a) Lf-1 jellel jeloltek a hagyoményosan kialakult, mélytelkli, a falusias beépitésnek
altalanosan megfeleld strukturaju teriiletek lakotelkei, melyeken a lakoépiilet oldalhataron
allo elhelyezése kotelezd.
b) Lf-2 jellel jeloltek azok az dnkormdnyzati tulajdont telkek, melyeken az dnkormanyzat
szocidlis lakasépitési programot kivan megvalositani. Ebben az Ovezetben a javasolt
telekosztassal bemutatott kisméretii telkeken szabadon all6 beépités javasolt.
(3) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetésekrdl a TEKA alapjan a 3. melléklet
B oszlopa rendelkezik.
(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein egy lakd foépitmény épithetd,
melyben legfeljebb 2 lako rendeltetési egység helyezhetd el.
(5) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek ¢épitési telkein a {6 rendeltetésen kiviili
rendeltetések legfeljebb egy 6nallo épiiletben is elhelyezhetdk.
(6) Falusias lakoéteriileten a lakofunkceiotol eltérd onalld rendeltetés kialakitidsa esetén a
megkozelités, parkolds, kiszolgalas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy a szolgaltatas
lizemeltetése ne korlatozza a lakoteriilet f6 funkcidjat, a falusias lakokdrnyezet elvart
megvalosulasat (forgalom-, zaj-, levegdszennyezés).

17. Telepiiléskozponti vegyes teriilet
19.§

(1) A Telepiiléskozponti vegyes teriiletek a Szabalyozasi terven Vt-1 és Vt-2 jellel jelolt épitési
ovezetek.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd ¢és tiltott rendeltetésekrdl a TEKA alapjan a 3. melléklet
C oszlopa rendelkezik.

(3) AVt -1 dvezet épitési telkein 1 6nallo lakoépiilet, legfeljebb 2 lakéas befogadasaval épithetd.
(4) Vt-1 ovezet épitési telkein az oldalhataron 4ll6 €s a szabadon 4116 beépités is megengedett,
a kialakult allapot és az illeszkedés szabalyainak figyelembevételével.



(5) Vt-1 dvezet lakoépiileteiben szallas jellegli rendeltetés kialakitdsa megengedett, az egyes
rendeltetések megfeleld elvalasztasaval és a rendeltetésekhez kapcsolodo parkolas telken beliili
biztositasaval.

(6) A Vt-2 6vezetben csak a hitéleti célokat szolgalo funkcid 1étesithetd, bovithetd, beleértve a
hitéleti funkcidhoz kapcsolodo lakdépiiletet (pardkia) is.

(7) Vt-2 Ovezetben a megengedhetd épiiletmagassag egyedileg meghatarozott, melyrdl a
telepiilési foépitész szakmai tdmogatasaval a Képviseld-testiilet hataroz.

(8) Telepiiléskozponti vegyes Ovezetben a telepiiléskdzponti funkcid kialakitasa esetén a
megkozelités, parkolds, kiszolgalas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy a szolgaltatas
lizemeltetése ne korlatozza a kdrnyezetben 1évé funkciok elvart megvaldsulasat (forgalom-,
zaj-, levegdszennyezés).

18. Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi teriilet
20.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt
¢épitési Gvezet.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 és tiltott rendeltetésekrdl a TEKA alapjan a 3. melléklet
D oszlopa rendelkezik.

(3) Gksz 6vezetben 1év0 telkeken a Szabélyozasi terven kijel6lt ,,telken beliil zoldfeliiletként
kotelezden kialakitando zoldfeliilet tertilet” teriiletét legalabb kétszintes ndvénytelepitéssel kell
kialakitani.

(4) Gksz ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd vagy raktarozasi funkcié kialakitasa esetén a
megkozelités, parkolds, kiszolgalas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy a szolgaltatas
tizemeltetése ne korlatozza a kdrnyezetben 1év6 funkciok elvart megvaldsulasat (forgalom-,
zaj-, levegdszennyezés).

19. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek
21.§

(1) Felséregmec kozség kiilonleges beépitésre szant teriileteibe azok a korlatozott épitési
teriiletek tartoznak, amelyeken
a) az celhelyezhetd ¢épitmények rendeltetésik miatt jelentdés hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre,
b) telepiilésrendezési adottsaguk egyedi.
(2) A telepiilés kiilonleges beépitésre szant teriiletei:
a) temeto,
b) ifjusagi tdbor, rendezvényhelyszin
¢) mezdgazdasagi lizemi teriilet,
(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre szant teriileteken a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatat szolgalo épitmény helyezhetd el.
(4) A Kiilonleges beépitésre szant épitési dvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekrdl a
TEKA alapjan a 3. melléklet E-F-G oszlopa rendelkezik.

20. Kiilonleges beépitésre szant temetéteriilet
22.8



(1) Kiilonleges beépitésre szant temetd teriilet a Szabalyozasi terven K-T jellel jelolt épitési
ovezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei és az azt kiszolgdlo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Melléképiilet nem helyezhetd el a teriileten.

(3) Felséregmec kozség K-T épitési Ovezeti besorolasu koztemetdje személygépkocsi
parkoloja kozteriileten biztositott.

21. Kiilonleges beépitésre szant ifjusagi tabor, rendezvényhelyszin teriilete
23.§

(1) Kiilonleges beépitésre szant ifjusagi tabor, rendezvényhelyszin teriilet a Szabalyozasi
terven K-T4 jellel jelolt épitési ovezet, mely kizarolag az ifjiisagi tabor, rendezvényhelyszin
funkcidhoz kapcsolddo épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) K-Ta 6vezetben a megengedett beépités legfeljebb 40%, a teriilet 40%-at biologiailag aktiv
zoldteriilettel kell kialakitani.

(3) K-Ta épitési ovezet személygépkocsi parkoldja kozteriileten biztosithato.

(4) K-Ta Ovezetben a megengedett funkcid kialakitasa esetén a megkdzelités, parkolds,
kiszolgalas feliileteit gy kell kialakitani, hogy a szolgaltatas lizemeltetése ne korlatozza a
kornyezetben 1év6 funkciok elvart megvalosulasat (forgalom-, zaj-, levegdszennyezés).

22, Kiilonleges beépitésre szant mezogazdasagi iizemi teriilet
24.§

(1) Kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi teriilet, a Szabalyozasi terven K-Mii
jellel jelolt épitési dvezet, mely a mezdgazdasagi novénytermesztést, tarolast, feldolgozast, a
korszerii nagyiizemi allattartast szolgélo épiiletek és az ezekkel kapcsolatos terepszint feletti és
alatti épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A K-Mii jelu épitési ovezet telkein elhelyezhetd {6 rendeltetésti épiilet:

a) novénytermesztéshez kapcsolodo termeld, tarolo és feldolgozo, vagy épitmény

b) nagylizemi allattarté és allattenyésztd épiilet vagy épitmény

¢) egy¢éb mezOgazdasagi lizemi épiilet vagy épitmény.
(3) A K-Mii jeli ovezet telkén lakd rendeltetésti épililet nem helyezheté el, de az
tizemépiiletekben legfeljebb 1 szolgalati lakas kialakithato.
(4) A K-Mii 6vezet telkén a f6 rendeltetésii épiilet és kapcsolodo melléképitményeiket tigy kell
elhelyezni, hogy azok a szomszédos kornyezetben 1évé funkciok rendes miikodést ne
korlatozzak és kdrosanyag kibocsatasuk a hatarértékeket ne haladjak meg.
(5) A K-Mii dvezetben a technologiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarolo tartaly
stb.) magassaga az dvezetre eldirt maximalis parkanymagassagot meghaladhatja, de legfeljebb
10,0 m lehet.
(6) K-Mii ovezetben a kialakitott telkeken beliil kell az egyes gazdasagi egységek iizemideji
parkoldsanak helyét biztositani.
(7) A K-Mii ovezet teriiletén telken beliill megtartandd zoldfeliilet jelolést alkalmaz a
Szabalyozasi terv, mely a mindenkori miikddési engedély fenntartdsdhoz kotott.



V. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo eldirasok
23. Beépitésre nem szant teriiletek
25.§

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 dvezetekbe tartoznak:

a) Kozati kozlekedési teriilet — orszagos mellékut és (KOu-1)

b) Kozati kozlekedési teriilet — telepiilési gytijté-szerepkori ut (KOu-2)

c) Kozati kozlekedési teriilet — vegyeshaszndlath lakout (KOu-3)

d) Kozati kozlekedési teriilet — mezégazdasagi hasznalata kiemelt diiléut (KOu-4)

e) Kézmielhelyezési teriilet (Kozm)

/) Kozpark zoldteriilet (Zkp)

g) Kozségi szabadidépark (Zkp-KSz)

h) Kozkert zoldteriilet (Zkk)

i) Kozkert kegyeleti park (Zkk-T)

j) Védelmi célu erdoteriilet (Ev)

k) Egyéb erdotertilet (Ee)

1) Altalanos mez3gazdasagi teriilet (M4)

m) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt)

n) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

0) Vizgazdalkodasi teriilet (Vg)

p) Kiilonleges beépitésre nem szant pince teriilet (Kb-P)

q) Kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kb-Mii)
(2) A beépitésre nem szant Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

24. Kozuti kozlekedési teriiletek
26.§

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu jellel jellt, mely a kozlekedési
létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgald teriilet.
(2) Felséregmec kozigazgatasi teriiletén beliill a szabalyozasi terv a kozati kozlekedési
teriileteket az aldbbi teriiletekre bontja:
a) orszagos mellékutak és telepiilési gytlijto szerepkori it
b) kiszolgélo6 utak
(3) A koziti kozlekedési teriiletek (KOu) szabalyozasi eléirasai, melyeket a Szabalyozasi terv
abrazol:
a) KOu-1, orszagos mellékut, jellemzéen kozforgalmi autobusz kozlekedés lehetdségével és
térségi/kistérségi kerékparos nyomvonal fogadasara.
b) KOu 2, telepiilési gyiijté szerepkorii it melynek szabalyozasi szélessége legalabb 12,0 m,
tovabba helyi kerékparos nyomvonal fogadasara.
c) KOu-3, vegyes hasznalati lakéutak, melyek szabalyozasi szélessége legalabb 8,0 m vagy
kialakult allapot szerint, tovabba helyi kerékparos nyomvonal fogadasara.
d) KOu-4, mezégazdasagi hasznalata kiemelt diiléutak, melyek lehetnek halozati jelentéségii



diilléutak és egyéb utak, tovabba helyi kerékparos nyomvonalak és turistait fogaddsara. A
halozati jelentdségli diilbutak szabalyozasi szélessége legalabb 6,0 m,
(4) KOu teriileten a kozlekedési miiszaki 1étesitmények és az azt kiszolgald épitmények
elhelyezésén tul a tomegkozlekedést kiszolgadld Iétesitmények, kézmii és hirkozlési
1étesitmények, valamint utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheto.

25. Kozmiielhelyezési teriilet
27.§

(1) A Kozmiielhelyezés teriilete a Szabalyozési terven Kozm jellel keriilt feltintetésre.

(2) Kozm jeli oOvezetben helyezhetd el a telepiilési kozmiellatdé haldézat miitargya
elhelyezéséhez sziikséges telkek, és keriilhetnek kiépitésre a sziikséges épiiletek és épitmények
- viztorony, vizmiiépiilet, szennyviztisztito telephely, energiaellatas épitményei.

(3) Kozm jelti 6vezetben lako jellegii épiilet és lakd funkcid nem létesithetd.

(4) Kozm jelti 6vezetben kialakitott kozmiiszolgéltatashoz kapcsolodo telephelyet ugy kell
kialakitani, hogy a miitdrgy vagy épitmények mellett a teljes tertilet 30%-a zdldfeliileti boritast
kapjon.

26. Zoldteriiletek
28.§

(1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven ZKp jellel jelolt kozpark és a ZKkk jellel jelolt kozkert
ovezet.

(2) Zoldteriilet 6vezetében a TEKA 32.§ (3) bekezdésében, valamint 32.§ (4) bekezdésében
szerepld valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

(3) A Zkp-KSz jellel jelolt ovezet a kozségi szabadiddpark zoldteriileti jellegli kozpark
Ovezete.

(4) A Zkp-KSz ovezet teriiletén sportpalydk, szabadidds létesitmények, jatszopark, fedett
pihendtér, mosdo, parkolo kialakithato.

(5) A ZKk- T jellel jelolt 6vezet kegyeleti jellegli temetdpark dvezet, mely a helyi emlékeket
Orz0 régi kozségi temetd és az izraelita temet0 teriiletét jelenti.

(6) A ZKK-T &vezetben épiilet és épitmény a megdrzendd siremlékeken feliil nem helyezhetd
el.

(7) A Zkp, ZKkk, Zkp-KSz, Zkk-T ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasait a 2. melléklet
2.2. pontjanak tablazata tartalmazza.

27. Erdoteriiletek
29.§

(1) A Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt 6vezet Védelmi rendeltetésti erdd és Ee jellel jelolt
ovezet Egyéb erdo teriiletek.

(2) Védelmi rendeltetésti erddteriilet az Ev jellel jelolt ovezet, melyek teriiletébe
Felséregmecen a védelmi rendeltetésli erdok, a természetvédelmi okokbol védett erddk,
tovabba a telepiilésrendezési és kornyezetvédelmi céli védderddk tartoznak, melyek a
telepiilésen egyuttal a védendo tajkép elemei.

(3) Védelmi rendeltetésti erddteriileten (Ev) a TEKA 33.§ (4) bekezdésben szereplé
valamennyi rendeltetés — az ott szerepld korlatozasokkal — elhelyezhetd.



(4) Az Ev védelmi célu erdokben torekedni kell a vagdsos gazdalkodas helyett a szalalo,
egyuttal fenntarthat6 kitermelés elényben részesitésére.

(5) Egyéb erdoteriilet (Ee) Ovezeti besorolasi erdékben Felséregmecen a gazdasagi célu
hasznositas valosul meg.

(6) Egyéb erdéteriileten (Ee) a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 0,5 szazalék,
mely a gazdalkodashoz kapcsolddd és a menedék épitmények épitésére ad lehetdséget a 2.
mellékletben megallapitott hatértékeken beliil.

(7) Erd6 6vezetben lakohdz, lakas nem létesithetd.

28. Mezogazdasagi teriiletek
30.§

(1) Felséregmec mezdgazdasagi teriiletei a szabalyozasi terven:

a) az éltalanos mezdgazdasagi teriilet - M4 jelii 6vezetbe és

b) a tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet - Mt jelti 6vezetbe és

¢) a kertes mezdgazdasagi teriilet — MK jelli 6vezetbe vannak sorolva.
(2) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt 6vezet azon mezdgazdasagi teriileteket fedi le,
melyeken az altalanos gazdalkodas alkalmazhatd, nincsenek természetvédelmi korlatozasok.
Az Ovezet az arutermeld célu novénytermesztés, tovabba az ezekhez kapcsolodd
tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.
(3) M4 jelt ovezetben elhelyezhetdek az alabbi épiiletek:

a) ndvénytermesztést

b) mezdgazdasaggal dsszefliggd lakofunkciot - vagy szallast,

¢) az a) pontban felsorolt tevékenységhez kapcsolodo termékek feldolgozasara, tarolasara,

arusitasara
szolgélo rendeltetést tartalmaznak.
(4) M4 jelt ovezetben épiiletet elhelyezni a 2. melléklet figyelembevételével lehet.
(5) Az ovezetben kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a teriileten megtermelt sajat
termékek értékesitése céljabol lehet, szolgaltatdi tevékenység kizarolag a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodoan folytathato.
(6) M4 jelli ovezetben birtokkdzpont legalabb 10000 m? teriiletii telken alakithaté ki.
(7) A Szabdlyozasi terven Mt jellel jelolt Ovezet azon tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi
teriileteket fedi le, melyeken a természetkdzeli hasznélatot valamely természetvédelmi eldiras
vagy Okologiai halozat lefedettsége teszi szlikségessé.
(8) Mt jelti 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
(9) A Szabdlyozési terven Mk jellel jelolt 6vezet a hagyomanyosan kiskertes miivelésii
mezOgazdasagi teriileteket jeloli, melyeken sz616-, gytimoles — és zoldségtermelés folyik.
(10) MK jelii 6vezetben birtokkdzpont legalabb 10000 m? teriiletii telken alakithato ki, melyben
legfeljebb 150 m? laké rendeltetésii épiilet épithetd és a kozmiiellatas — ideértve a kozmiipotld
hasznalata is — megoldando.
(11) Az MKk jellel jelolt 6vezetben a termeléshez kapcsolodd épitmény a 2. sz. mellékletben
foglalt mértékben létesithetd.

29. Vizgazdalkodasi teriilet
31.§



(1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven Vg jellel jelolt ovezet.
(2) A Vg jeli ovezetben épiilet nem épithetd, kizardlag a vizgazdalkodasi célu épitmények
1étesithetok, melyek

a) vizkar elharitasi

b) vizbeszerzési
(3) A 83/2014. (III. 14.) Korm. rendeletben biztositott parti savban — ingatlanhatartol
fiiggetleniil — alland6 épiilet, épitmény, kerités nem helyezhetd el, a vizek és kozcélu
vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasa
érdekében.
(4) A vizfolyasok vizmindségének védelme érdekében a kozség élovizek altal érintett partmenti
teriiletein mindennemt épitési és egyéb tevékenység folytatasahoz az illetékes viziigyi hatosag
hozzajarulésa sziikséges.
(5) A Ronyva-patak parti sadvjaban 6,0-m-en beliil épiilet elhelyezése nem megengedett.
(6) A Ronyva az érintett szakaszon nem halaszati viztér.

30. Kiilonleges beépitésre nem szant pincék teriilete
32.8

(1) Felséregmecen a Kiilonleges beépitésre nem szant pince teriilet a Szabalyozasi terven Kb-
P jellel jelolt ovezet, mely jellemzden kozteriileti telken, parkositott teriileten allo régi
borospincék tertilete.

(2) Kb-P ovezetben a régi pincék feljitasa, kornyezetilk rendezése megengedett, mely
kiegészithetd olyan épitményekkel, melyek a kozdsségi haszndlatot szolgéljdk és
természetalapti megoldasokat alkalmaznak (pl. illemhely, esétetd, turista pihend).

31.Kiilonleges beépitésre nem szant mezogazdasagi iizemi teriilet
33.8

(1) A telepiilés kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi teriilete a Szabalyozasi
terven Kb- Mii jellel jelolt dvezet.
(2) A Kb-Mii jelii épitési ovezet telkein elhelyezhetd f6 rendeltetésii épitmény:

a) ndvénytermesztéshez kapcsolodo termeld, tarollo és feldolgozo épitmény

b) allattarto és allattenyésztd épitmény

c¢) egyéb mezdgazdasagi lizemi épitmény.
(3) A Kb-Mii jelt 6vezet telkén lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(5) A Kb-Mii ovezet telkén az épitményeket és rendeltetési egységeket ugy kell elhelyezni,
hogy azok a szomszédos kdrnyezetben 1évé funkciok rendes miikodését ne korlatozzak és
karosanyag kibocsatasuk a hatarértékeket ne haladjak meg.
(6) A Kb-Mii 6vezetben technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarolo tartaly
stb.) nem helyezhet6 el.
(7) Kb-Mii 6vezetben a kialakitott telkeken beliil kell az egyes gazdasagi egységek iizemideji
parkoldsanak helyét biztositani.



VI. Fejezet
Helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és védettség
megsziintetésére vonatkozo kovetelmeények
32. A helyi emlékek védelme
34.§

(1) A helyi emlékek védelmének feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
telepiilés- és utcaképi, torténeti, régészeti, képz6-€s iparmiivészeti, mliszaki- és ipartorténeti
szempontbol védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz-
¢és mutargyak, ndvények vagy novényegylittesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa,
dokumentalésa, valamint a nyilvanossaggal torténé megismertetése.
(2) A helyi védelem alatt 4llo épitészeti 6rokség a helyi kulturdlis k6zos kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban all6 hasznalata ¢s bemutatasa kozérdek.
(3) Tilos a helyi védettségli épitészeti orokségek veszélyeztetése, rongaldsa, megsemmisitése.
(4) Felséregmec és Matyashdza telepiilésrésze sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti Orokség meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas, a védelem

megsziintetésének szabalyozasaval,

b) a telepiilésképi és telepiilésszerkezeti szempontbol meghatarozo teriiletek kijelolésével,

c) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval

d) a telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok meghatarozasaval

e) az dnkormanyzati timogatasi és 6sztonzo rendszerrel valosul meg.

33. Helyi emlékek védelem ala helyezésének és a védelem
megsziintetésének szabalyai
35.8

(1) Helyi védelem ald helyezést barmely természetes vagy jogi személy, vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti, papir alapon az onkormanyzatnak
benytjtott teljes értékii dokumentummal (adatok rogzitése, fotodokumentacid, javaslat,
indoklas, kezdeményez6 adatai).

(2) A helyi védelem megszlintetésének folyamata a védett érték tulajdonosanak irasbeli
kérelmére vagy hivatalbdl indithatd, a megszlintetés indoklasat kifejtd teljes dokumentum
(adatok rogzitése, fotoddokumentaciod, javaslat, indoklas, kérelmezé adatai) rendelkezésre
bocsatasa alapjan.

(3) Nem kezdeményezhetd helyi védelem ald helyezésére, vagy annak megsziintetésére
vonatkoz6 eljaras, ha annak targyaban 6t éven beliil ilyen eljaras lefolytatasra keriilt, kivéve a
vis maior helyzetet.

(4) Amennyiben a kezdeményezés hianypoétlasra szorul, és azt a polgarmester erre vonatkozo
felhivasa ellenére 15 napon beliil a kezdeményezé nem egésziti ki, a javaslatot a polgarmester
érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja. Az adott témdaban benytjtott elutasitast kapott
kezdeményezés 5 éven beliil nem ismételheté meg.

(5) A helyi védettség ald helyezésrél vagy megszintetésrdl az dnkorméanyzat Képviseld-
Testlilete dont a benyujtott dokumentacid, tovabba az dnkormanyzati f6épitész véleményének
megismerését kovetden.

(6) A helyi védelem megsziintetésére csak abban az esetben keriilhet sor, ha



a) a védelemben részesiild épitészeti érték karosodasa olyan mértékii, hogy a karosodas miiszaki
eszkozokkel helyre nem allithatd, vagy
b) a helyreallitasanak koltsége nem 4ll aranyban annak értékével, vagy
¢) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil, vagy
d) védelem alapjat képezo6 értékeit helyreallithatatlanul elveszitette, vagy
e) a védelemmel Osszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg, vagy
/) magasabb foku (mtiemléki vagy fovarosi)
védettséget kap.
(7) Ha telekosztas révén csak az egyik Gjonnan kialakul6 telekre esik védendd érték, abban az
esetben a masik Gjonnan kialakul6 telekrdl levehetd a helyi védelem.
(8) Helyi védelem alatt allo épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség megsziintetését
kovetden lehet lebontani.
(9) A helyi védettség megsziintetésére iranyuld eljarasban egyebekben a helyi védelem alé
helyezésre vonatkozo eléirasokat kell alkalmazni.

34. Védelem ala helyezett helyi emlékek fenntartasa
36.§

(1) A helyi emlék megovasarol és fennmaradasarol a tulajdonos koteles gondoskodni. Felujitas,
korszertisités esetén a telepiilésképi eldirasokat figyelembe kell venni, tovabba a védelem
alapvetd elemeit meg kell tartani. A fennmaradas feltétele az eredeti rendeltetésnek megfeleld
hasznalat, mely a védett értéket nem veszélyeztetheti.

(2) A helyi emlék fenntartasanak €s jo karbantartdsanak koltségei a tulajdonost terhelik.

(3) Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd hasznalat a helyi emlék allaganak, allapotanak romlasahoz
vezetne, ugy a polgarmester telepiilésképi kotelezés forméjaban a rendeltetés szerinti hasznalatra
¢s a telepiilésképet rontd hibak helyrehozatalara kotelezheti a hasznalot.

(4) Amennyiben a rendeltetéstdl eltéré hasznalat a helyi emlék megsemmisiiléséhez vezetne, ugy
a polgarmester 1 000 000 Ft-ig terjedd birsag megfizetésére kotelezheti a haszndlot, mely birsag
befolyt Osszege a helyi emlékek- ¢és telepiiléskép védelem céljaira hasznalhato fel az
onkormanyzat képviseld-testiiletének dontése alapjan.

(5) A kozteriileten allo védett fak esetenként sziikséges novényvédelmérdl, rendszeres
fenntartasarol az onkormanyzat kdteles gondoskodni szakérté bevonasaval.

35. Védelem ala helyezett helyi emlékek nyilvantartasa
37.§

(1) A helyi védelem alé helyezett helyi emlékekrdl az 5nkormanyzat nyilvantartast vezet, amelybe
barki betekinthet.
(2) A nyilvantartés tartalmazza:
a) a helyi emlék azonositasara és védettségére vonatkozo alabbi adatokat:

aa) a helyi emlék megnevezését, egyedi azonositd szamat, az azonositashoz sziikséges

fényképet,

ab) a védettség keletkezésének idépontjat,

ac) a helyi érték fajtajat, tipusat, jellemz6 datalasat,

ad) a rendeltetés ¢és hasznalati mod megnevezését,



crer

b) a helyi emlék elhelyezkedésének alabbi foldrajzi, térbeli adatait:
ba) a helyi emlék fekvése szerinti varmegyét, telepiilést és cimét,
bb) az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai szerinti azonositsat, az ingatlan fekvését
(beltertilet, kiilteriilet, helyrajzi szdm, alrészlet), amelyek teriiletén a helyi védelem fennall,
¢) a helyi érték eszmei értékének, jelentdségének meghatarozasat (a védelem indoklasat)
d) lehetdség szerint a helyi védettséget megalapozé alabbi szakanyagokat:
db) a helyi érték sajatos targyanak leirasat, azonosito fényképeit, torténeti topografiajat,
e) a védett emlékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltiintetése, torlése).

36. Helyi emlékek egyedi védelmének meghatarozasa
38.§

(1) Felséregmec kozségben a helyi egyedi védelem Fels6regmec és Matyashdza telepiilésrészek
identitasat 6rz6 lakohazaira és fa harangtornyara terjed ki, mely az 5. mellékletben kertil
bemutatasra.

(2) A helyi védelemmel jegyzett magantulajdonti ingatlanok esetében az Onkormanyzat
elévasarlasi jogot jegyeztethet be.

VII. fejezet
Telepiilesképi szempontbol meghatarozo teriiletek
37. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa
39.§

(1) Felséregmec telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletének lehatarolasat a 6.
melléklet és a Szabalyozasi terv tartalmazza, mely magéba foglalja
a) az orokségvédelemmel érintett teriileteket:
ba) a miiemlékeket,
bb) a miiemléki kdrnyezetet,
bc) a nyilvantartott régészeti lel6helyeket,
b) a helyi egyedi védett értékeket — helyi emlékeket,
¢) a torténeti teleptilésrész teriiletét
d) a t&j és természetvédelemmel érintett teriileteket:
da) az orszagos jelentdségli természeti emlékeket (védett forrasokat),
db) a Natura2000 kiilonleges természetmegdrzési (SAC) teriileteket,
dc) a Natura2000 kiilonleges madarvédelmi (SPA) teriileteket,
dd) az dkologiai halozat magteriiletét,
de) az 6kologiai haldzat 6kolodgiai folyosdjat,
df) az 6koldgiai haldzat pufferteriiletét,
dg) a tajképvédelmi teriiletet,
dh) az egyedi tajértéket.



VIIL fejezet
Telepiileskepi kovetelmények
38. Teriileti épitészeti telepiilésképi kovetelmények
40.8

(1) A beépités telepitési modjanak meghatarozasara vonatkozo kovetelmények a telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozdan:
a) A telepiilésképi illeszkedés érdekében 11 éplilet vagy épitmény épitése, meglévo atalakitasa
soran kiilonds gondot kell forditani a magas szinvonalu épitészeti megoldasokra, az épitett és
b) A telepiilésen kialakult telekstruktira alapjan az épitési telkeken az északi és keleti
oldalhataron all6 eldkertes beépités az iranyadd és kdvetendd beépitési mod, de a szocialis
bérlakasok részére kijelolt teriileten a szabadon allo beépités keriilt eldirasra a helyszini
adottsagok ¢és kis telekméret jobb kihasznaltsaga és kivanatos megjelenés szempontjabol.
¢) Amennyiben kozcélu épiiletelhelyezés torténik, gy az épiilet - a helyi épitési szabalyzat
keretein beliil — mélyebb, de legfeljebb 10,0 m-es eldkerttel is telepithetd, ha az igy kialakitott
megndvekedett eldkertet kozkertként alakitjak ki és azt megnyitjdk kozhasznalatra. Ettdl
eltéréen nem lehet mélyebb az eldkert.

39. Egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények
41.§

(1) Az épitési tevékenységgel érintett épitmény anyag- ¢és szinhasznélatdra vonatkozoan
megallapitott kovetelmények a telepiilésképi szempontbol meghatarozd teriiletek
vonatkozasdban:
a) Konnytiszerkezetes (favdzas vagy acélvazas) épiilet is 1étesithetd, amennyiben karaktere,
homlokzati anyaghasznalata illeszkedik a telepiilés meglévd épitett kornyezetéhez.
b) Ronkfabol gerendahaz és konnytliszerkezetes lako- és egyéb célu épiilet a telepiilésképi
szempontbol meghataroz6 teriileteken csak ugy épithetd, ha homlokzati megjelenésében és
aranyaiban illeszkedik a hagyomanyos épitési modokhoz.
c) Héjazatcsere, vagy 0j épités esetén tetéfedésre egy épiileten csak egyazon anyagu, szin,
mintdju fedés alkalmazhato.
d) Lakoépiiletek tetdszerkezete nem fedhetd és nem tjithaté fel hullampala, mianyag hullam-,
trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.
e) Lakoépiileten trapézlemez nem alkalmazhaté homlokzatburkolatként sem.
) A tetéfedd anyagok koziil az élénk (kék, zold, fehér, sarga) szinek nem alkalmazhatok.
g) Homlokzatok burkolaséara és tetszerkezet héjazataként csillogo, tiikkr6zddd feliiletek nem
alkalmazhatok.
h) A kiilsé homlokzatok szinezését a telken allo épiiletek és épitmények vonatkozasaban
egységes koncepcid alapjan sziikséges elvégezni. Tilos rikitd, fényes hatdsu szineket
alkalmazni. Kozteriiletrdl lathatd homlokzatok ¢és a teriileti védelem alatt all6 teriileten 1évo
¢épiiletek szinezéséhez pasztell arnyalata foldszineket kell alkalmazni, mely egyuttal legyen
Osszhangban a védett épiiletek szinezésével.
i) Meglévo épiilet homlokzatan nem épitheté be a homlokzatra jellemz6tdl eltérd szindi
nyilaszaro.



(2) Az épitési tevékenységgel érintett épitmény tomegformalasara vonatkozéan megallapitott
kovetelmények a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek vonatkozasaban:
a) A telepiilésképbe valo illeszkedés érdekében tilos olyan épiilet épitése, mely nem
illeszkedik a telepiilési kdrnyezetre jellemz6
aa) tetéidomokhoz, azok forméihoz és irdnyaihoz,
ab) a kialakult parkdnymagassagokhoz,
ac) tetéfelépitmények jellegéhez, méretéhez, aranyaihoz,
ad) homlokzati- és tdmegaranyokhoz, tet6hajlasszoghoz.
b) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a kornyezet
kialakult allapotahoz igazodjon.
¢) Hangstlyos tetéfelépitmény (pl. torony) 1étesitése csak az eredeti allapot visszaallitasaval
megengedett, amelyet korabeli fotoval, képpel vagy tervvel kell igazolni.
d) Lakoépiilet épitésekor, vagy meglévd tetdidom atépitésekor az épiiletek magastetovel
alakitandok ki.
da) lakdépiiletek tetéhajlasszoge 35-40 fok kozott alakithato ki,
db) az egyéb funkcioju épiiletek tetéhajlasszoge 30-40 fok kozott alakithato ki.
e) Tetdsikbol kiugrd 1j tetéfelépitmény kialakitdsa az utca felé néz6 homlokzaton nem
megengedett.
/) A parkany kiiilése nem lehet nagyobb 0,4 m-nél. Az oromfalon a héjaléds tilnyulasa nem
lehet tobb 0,4 m-nél.
2) A telepiilésképi védelemmel jeldlt teriileten az épiiletek tetdidoma oromfalas, kontyolt-,
vagy flistlyukas (alulkontyolt) nyeregtetd lehet.
h) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken az utcafrontra merdleges gerincii
épiilet, vagy épiiletszarny szélessége nem lehet tobb 7,0 m-nél.
i) Az oldalhataron 4ll6 épiilet az utcafronton, vagy az utcafronti homlokzati siktol mért 5,0
méteren tal keresztszarnnyal bdvitheté amennyiben nem 4ll a helyi teriileti védelemmel jeldlt
teriileten.
j) Meglévo épiiletek bovitésénél a helyi teriileti védelem alatt allo teriilet helyszinén a
jellemzd kialakult tomegformak megtartasara kell torekedni, 0 épiilet épitése esetén a
teriiletre jellemzd vagy utcaképhez illeszkedd tomegformalast kell megvaldsitani.
k) A helyi emlékként nyilvantartott épiiletek atalakitasa, korszertisitése és bovitése esetén az
egyszerli bejelentési eljards megkezdése el6tt szakmai konzultacid keretében a
tervdokumentaciot be kell mutatni a telepiilési féépitésznek. A szakmai konzultaciorol
jegyzokonyv késziil, mely az egyszerii bejelentés mellékletét képezi.
(3) Az ¢épitési tevékenységgel érintett épitmény homlokzati kialakitdsara vonatkozoan
megallapitott kovetelmények a telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek
vonatkozaséban:
a) Az épiilet utcai homlokzatan erkély, vagy loggia nem alakithatd ki, és garazsbejarat —
saroktelket kivéve — nem létesithetd.
b) Pince vagy alagsor lejarata folé uj, az épiiletek homlokzati sikja elé¢ nyulo (kiugro)
védoépitmény - a kiilon jogszabalyban foglaltak betartdsa mellett - kizarolag az épiilet
arculatdhoz illeszkedé6 modon alakithaté ki. A meglevé pince vagy alagsor lejarat
védoépitményeket az érintett homlokzati szakasz felujitasaval egyidejlileg az épiilet
arculatahoz illeszkedé modon at kell alakitani.



¢) A homlokzatok kialakitdsa soran a rendezett telepiiléskép érdekében torekedni kell a
nyiladszarok méret és osztasrendszerének dsszehangolt tervezésére.
d) Az épitmény nyilaszardinak felgjitdsa vagy cseréje esetén a kavamélység a homlokzat
kiilsd sikjatol szamitva legfeljebb 20 cm lehet.
e) Tetdtér beépités sordn homlokzatonként csak azonos szemodldokmagassagl tetdtéri ablak
¢épithetd be. Kivételt képez ez aldl a tetd €s a kémények megkdzelitésére szolgalo tetdkibuvo.
/) Elotetd és véddtetd csak a homlokzat architekturdjdhoz és szinezéséhez illeszkedden
épithetd.
g) Az épitmények utdlagos hdszigetelésekor a telepiilésképi szempontbol meghatarozo
teriileteken az épilileteken talalhatdo értéket képviseld0 homlokzati tagozatokat és
vakolatdiszeket helyre kell allitani.
h) Helyi emlék homlokzatainak minden részlete eredeti formajaban tartand6 meg. A védett
épitmények homlokzatait érintd 4talakitasoknal, illetdleg a teljes korti vagy részleges
felujitasnal kizardlag az eredeti terveknek, vagy a bizonyithatdéan eredeti megvaldsult
allapotnak megfeleld kialakitds megengedett.
i) Helyi emlék kozteriiletrdl lathaté homlokzatainak részleges szinezéssel torténd feltjitasa
nem megengedett.
j) Helyi egyedi védelem alatt allo épitmény homlokzatainak minden részlete eredeti
formdjaban tartand6 meg. A védett épitmények homlokzatait érintd atalakitasoknal, illetleg
a teljes korti vagy részleges felujitasnal kizarélag az eredeti terveknek, vagy a bizonyithatéan
eredeti megvaldsult allapotnak megfeleld kialakitas megengedett.
k) Helyi emlék nyilaszaroinak feltjitasa vagy cseréje esetén meg kell tartani a nyilaszarod
eredeti
ka) beépitési sikjat,
kb) osztasat,
kc) anyagat,
kd) szinét,
ke) aranyait.
(4) Az ¢épitési tevékenységgel érintett épitmény zoldfeliileti kialakitdsanak modjara
vonatkozoan megallapitott kovetelmények a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
vonatkozasdban:
a) Az épiiletek és épitmények elhelyezésénél minden dvezetben biztositani kell a lehetd
legnagyobb 6sszefiiggd zoldfeliilet kialakitasat:
aa) az épiilet telepitésénél az eldirt épitési mod figyelembevételével, adott esetben a
kialakult el6kert megtartasaval.
ab) a t4j — és a termdhelyi adottsagoknak megfeleld ndvények telepitésével, melyhez az
utmutatast az 7. melléklet tartalmazza.
b) A zoldfeliilet kialakitasa soran
ba) a telekhatar mentén nem telepithetd fas szart ndvényzet Ggy, hogy az a szomszédos
telek hasznalatat korlatozza és ezzel sziikségtelen zavarast okozzon.
¢) Kerti épitmények, melléképiiletek épitése esetén elsdsorban a telek hatso kertjében kell az
elhelyezést biztositani, melyben irdanymutatast nyajtanak a kialakult allapotok., régi csiirok
telepitései.



(5) Az épitési tevékenységgel érintett keritések formai kialakitdsara és anyaghasznalatara
vonatkozoan megallapitott kovetelmények a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
vonatkozasdban:
a) Az utcavonalu kerités és kapu archaikus anyagu és formaviladgu kialakitasara kell torekedni,
melyhez javasolt megoldéasok:
aa) attort vékony léckerités
ab) tomor deszkakerités
ac) valodi kovacsoltvas kerités
ad) drotfonatos kerités, amennyiben a drétfonatok acél palcakeretek kozott vannak, és strti
szovéstiek (in. Haidekker kerités)
ae) falazott k6 ldbazat az elObbiek szerinti felsé résszel (léckerités, kovacsoltvas vagy
drotfonatos kerités)
af) falazott k6 labazatos, kdoszlopos kerités acél vagy fa betételemekkel.
b) Falazott tomor kokerités legfeljebb 1,5 m magassaggal épiilhet.
¢) A kerités tomor labazata k6bdl legfeljebb 70 cm, labazattal egyiitt a kerités legfeljebb 1,6 m
magas lehet. Amennyiben a kerités tdmfal szerepet is betolt, ugy azt elsddlegesen falazott tomor
kokerités, illetve falazott tomor keritéslabazat formajaban kell megvalositani.
d) A lakoételkek kozotti, kozteriilettel nem érintkezd keritésszakaszok legfeljebb 1,8m
magassagban €16 sovénybdl, fonott, vagy hegesztett drothalobol, kobdl vagy téglabdl falazva
1étesithetdk.
e) A kerités telepiilésképhez illeszkedd6 modon torténd kialakitdsa, valamint a kerités
karbantartasa a tulajdonos kotelessége.
/) Ingatlanonként egy darab, legfeljebb 4,5 m széles személygépkocsi-behajtasra alkalmas kapu
helyezhet6 el. A 12,0 m-nél szélesebb ingatlanokon legfeljebb két ilyen kapu nyithato.
g) Telepiiléskép védelmi okokbdl a beépitett belteriileti ingatlanok elkeritése a (b)-(f)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével kotelezd.
(6) Az épitési tevékenységgel érintett sajatos épitményfajtak elsddleges elhelyezési teriiletére
¢s anyaghaszndlatara vonatkozdan megéllapitott kovetelmények a telepiilésképi szempontbodl
meghatdrozo6 teriiletek vonatkozasaban:
a) Kozmi-1étesitmények, ideértve a nyomvonalas 1étesitmények és a kapcsolodo miitdrgyaik
elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a telepiilésképi megjelenésre:
aa) helyi emlék eltakarasa nem valdsulhat meg,
ab) utcakép szempontjabol semleges helyen keriiljon elhelyezésre,
ac) torekedni kell a miszaki jellegli 1étesitmények ndvénnyel vagy épitménnyel valod
takarasara
b) Az 1j kozmiivezetékek létesitése, meglévé kozmiivezetékek mas nyomvonalra torténd
athelyezése, nyomvonaldnak meghosszabbitasa esetén torekedni kell a terepszint alatti
elhelyezésre, kivéve az Onkormanyzati beruhdzdsban megvalosulé kozbiztonsagi
berendezésekhez (térfigyeld kamerakhoz), valamint a szélessavll internet biztositdsdhoz
sziikséges vezetékek.
¢) Helyi teriileti védelemmel érintett teriileteken a kozép-, a kisfesziiltségli erdatviteli €s
kozvilagitasi halozatok, illetve a vezetékes elektronikus hirkozlési halézat nyomvonalas
létesitményeinek korszerlsitésekor a vezetékek foldalatti elhelyezését elényben kell
részesiteni, tovabba az uj Ilétesitményeket kizarolag foldalatti elhelyezéssel lehet



megvalositani.
d) A telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi sajatos épitmények és mitargyak
elhelyezésére
da) elsésorban a védelemmel nem érintett kiilteriileti ingatlanok alkalmasak,
db) belteriileten fekvd védelemmel érintett ingatlanok, valamint azok telekhataratol mért 10
méteres kornyezete nem alkalmasak.
e) A telepiilés ellatasat biztositod elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények és mitargyak
elhelyezésére
ea) elsésorban a védelemmel nem érintett kiilteriileti ingatlanok alkalmasak,
eb) belteriileti védelemmel érintett ingatlanok és azok 50 méteres kornyezete — ide nem értve
a templomtoronyban takartan elhelyezett berendezések esetén a vonatkozo ingatlant - nem
alkalmasak.
(7) Nem laké célu és beépitésre nem szant teriileten 1étesitendd épiiletekre €és épitményekre
vonatkoz6 telepiilésképi kdvetelmények a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek
vonatkozasdban:
a) A nem lako célu és beépitésre nem szant és természetvédelmi teriiletekre vonatkozoan az
(1)-(5) -ben foglalt kovetelményeket a (6) b) -i) pontok szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.
b) A technologiai szempontbdl sziikséges magas épitményeket elsdsorban Osszevontan,
csoportos modon sziikséges elhelyezni.
¢) Az jonnan kialakitasra keriild termeld, tarold és allattartd épiileteket hagyoményos
tomegaranyokkal kell kialakitani. Ettdl eltérni csak technoldgiaval igazolt mdédon és esetben
lehetséges.
d) A mezOgazdasagi lizemi funkcioju épiiletek esetén az egyszerl lizemi formak alkalmazasa
az elsddleges, ezen beliil a nagy fesztdvu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetds és lapos
tetds kialakitasu egyedi szerkezet is épithetd.
e) Szocialis és iroda épiiletek modern épitészeti anyag ¢és tomegkialakitassal is épithetok. A
tulsagosan tordelt és manzard tetd kialakitds nem lehetséges.
/) Tajképet zavaro épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezhetdk el azok az épitmények,
melyek a t4j jellegéhez képest er6sen modern, nem illeszkedd karakteriiek.
g) Az ¢épiletek homlokzata elsdsorban vildgos, pasztellszinezésiiek lehetnek. Téjidegen
szinezésnek mindsiilnek az ¢lénk szinek, a piros, az okkersarga, a lila, a kék szinezések.
h) Beépitésre nem szant teriileten a kdrnyezetéhez illeszked6 fémlemez fedés megengedett.
Fém cserepeslemez esetén megengedett a kdzizalék hintéses alkalmazas, matt bevonattal,
csillogasmenetes feliilettel, fekete, barna, rozsdabarna, terrakotta vagy mohazold szinben.
i) A szélvédelem és a tji latvanyvédelem biztositasa érdekében a szabalyozési terven jelolt
helyszineken, telken beliili legalabb kétszintli névénytelepités sziikséges.

40. A cégérekre, cég- és iizletjelzésekre, valamint a berendezések épiileteken valo
elhelyezhetoségére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
42.§

(1) Epiiletek cégéreinek megjelenitésére vonatkozéan megallapitott kovetelmények:
a) Az épiilet teljes homlokzatat érintd atalakitas, feljitas esetén az e rendeletnek nem
megfeleld cégért, cégtablat, cégfeliratot el kell tavolitani.



b) Epiilet homlokzatan cégér az épiilet homlokzati sikjara csak merdlegesen, cégtbla az
¢épiilet homlokzati sikjaval csak parhuzamosan, a homlokzati sikbol ki nem fordulva
helyezhetd el.
c¢) Cégér homlokzatra merdleges feliilete nem haladhatja meg a 0,8 m>-t, vastagsaga a 0,3
métert.
d) A cégér homlokzati falsiktdl szamitott kinytildsa nem haladhatja meg az 1,0 métert.
e) A cégérek, cégtablak tarto-, illetve hordozé szerkezeteit, tovabba a cégfeliratokat ugy kell
kialakitani, hogy
ea) azok mérete, aranya, anyaga szervesen illeszkedjen az érintett épiilet épitészeti
megoldasaihoz, a homlokzat meglévd vagy tervezett vizszintes ¢s fliggdleges tagolasahoz,
a nyilaszarok kiosztasdhoz, azok ritmusahoz,
eb) naturdlis képeket, fotokat, a kdrnyezettl és az épiilet homlokzati szinétdl idegen,
indokolatlanul eliitd vagy erds szineket ne tartalmazzon,
ec) épiiletdiszt, diszitd tagozatot ne takarjon el.
) Cégjelzések az egyes homlokzatoknak legfeljebb 10%-at fedhetik be.
g) Cégjelzés csak ugy helyezhetd el, hogy a kozuti kozlekedés tirszerelvényét ne érintse.
Vilagitd berendezések kizardlag a kozlekedésbiztonsagi szabalyok betartdsa mellett
helyezhetdk el.
(2) Epitmény homlokzatan, keritésén csak olyan név- és cimtabla helyezheté el, amely az
épiiletben 1év0 rendeltetési egységre, az abban folytatott tevékenységre vonatkozik.
(3) Antennat, gépészeti berendezést, égéstermék kivezetdt, szell6zot, klimaberendezést
utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni.
(4) Antenna vevOegysége csak az épiiletek az utcafronti homlokzati sikjatél mért 3,0 méteren
tul helyezhet? el.
(5) Gépészeti berendezések elhelyezése az épitmények tetején csak takartan, az épitményhez
illeszkedé mdédon megengedett.
(6) Klimaberendezés és klima-berendezések kiiltéri egysége
a) védett elem és védett teriilet esetében a kozteriiletrél lathaté homlokzaton nem helyezhetd
el,
b) nem védett épitményeken a kozteriiletr6l lathato homlokzaton csak az épitmény
megjelenéséhez illeszkedve, takart modon helyezhetd el és a kondenzviz elvezetésérdl
megfelelden gondoskodni kell, az kdzteriiletre vagy szomszéd telekre nem folyhat at;
¢) 1j épitményen csak a telepiilésképhez illeszkedve, az épitmény részeként, a megfeleld
elhelyezés, kialakitds bemutatdsaval, annak lehetdségének biztositasaval helyezhetd el;
utélag csak telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden helyezheto el.
d) oldalhataron 4116 beépitési mod esetén szomszéd oldali homlokzaton nem helyezhetd el.
(7) Magastetds éplileten utcaképben megjelend siktablds napelem, napkollektor a ferde
tetdsiktol eltérd hajlasszogben nem helyezhetd el.

41. Telepiiléskép -érvényesitési eszkozok
43.§

(1) Felsoregmec telepiilésképének védelme és fenntartasa érdekében az alabbi telepiiléskép-
érvényesitési eszkozok allnak rendelkezésre:



a) telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid
b) telepiilésképi véleményezési eljaras

c) telepiilésképi bejelentési eljaras

d) telepiilésképi -kotelezés és telepiiléskép-védelmi birsag

42. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
44.§

(1) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatd igénybevétele €s a szakmai konzultacio kotelezd a
a) az egyszeri bejelentéshez kotott
b) helyi védelem alatt 4116 épiileten és annak ingatlanan torténd,
c) a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén a telepiilésképet és utcaképet befolyéasolo épitési,
atalakitasi, felujitasi, szinezési munkékkal kapcsolatos,
d) a telepiilésképi szempontbol meghatarozd tajképvédelemmel érintett és OSkologiai
szempontbol értékes, beépitésre nem szant terlileteken megvaldsulni tervezett épitési
tevékenység tekintetében kotelezo.
(2) A szakmai konzultacié iranti kérelemhez csatolni kell a tervezett épiilet épitési engedélyezési
bemutatasaval - utcakép, latvanytervek csatolasaval.
(3)A telepiilésképi kovetelmények teljesiilését és a telepiiléskép- érvényesitési eszkozok
dontéseinek betartasat az Snkormanyzati f6épitész ellendrzi.

43. Telepiilésképi véleményezési eljaras
45.§

(1) Felséregmec Onkormanyzata telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le az alabbi
esetekben:
b) helyi emlék bontasi engedélyezési eljaras,
¢) egyszerl bejelentéssel épiild uj épiilet hatdsagi eljarasa esetén.
(2) A telepiilésképi véleményezési eljarasban részletesen vizsgélatra keriil, hogy a jelen
rendeletben meghatdrozott telepiilésképi kovetelmények és a helyi épitési szabalyok
teljestiltek-e, azaz
a) a tervezett beépités megfelelden figyelembe veszi-e a helyi épitési szabalyzat eldirasait,
b) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok beépithetdségét,
benapozasat, kilatasat, telepitése a teriileti kovetelményeknek megfelelden tortént-e,
c) teljesiti-e a védett teriiletek, épitmények esetében az értékvédelemmel kapcsolatos
eloirasokat és elvarasokat,
d) a tomegformalas az egyedi épitészeti kovetelményeknek megfelelden tortént-e,
e) a homlokzat tagoldsa, a nyilaszarok kiosztasa, a nyildszarok arnyékolasa 6sszhangban van-
e az épitmény rendeltetésével és haszndlatanak sajatossagaival,
/) ahomlokzat szinezése és anyaghasznalata utcaképi szempontbdl megfeleld-e,
g) a rendeltetéssel Osszefliggd cégjelzések ¢és informacidos €s mas célu berendezések
elhelyezése, kialakitasa a helyi eléirdsoknak megfelel-e,
h) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfelelo-e,



i) a tetdzet kialakitdsa megfelelden illeszkedik-e a kornyezet adottsagaihoz, eldsegiti-e az
épitmény telepiilésképi szempontbodl elonydsebb megjelenését,
j) meglévd épitmény bovitése esetén a homlokzatot is érintd felyjitds, atalakités,
emeletraépités illeszkedik-e az adott épitmény struktirajahoz, valamint a meglévo utcaképbe,
k) a zoldfeliiletek kialakitasa megfelel-e a helyi kovetelményeknek.
(3) A véleményezési eljaras részletes szabalyait a véleményezési kérelem tartalmat és a
kérelemhez benyujtando épitészeti-miiszaki dokumentaci6 tartalmi kdvetelményeit magasabb
rendil jogszabaly tartalmazza.

44. Telepiilésképi bejelentési eljaras
46.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a torvényben vagy kormanyrendeletben
meghatdrozottakon tal az ¢épitésiigyi hatosagi engedélyhez, egyszerli bejelentéshez,
orokségvédelmi engedélyhez vagy oOrokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési
tevékenységek koziil
a) a telepiilésképi szempontbol meghatdrozo6 teriileten talalhato
aa) épiilet, épitmény felujitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszertisitése,
ab) épiilet homlokzatanak megvaltoztatasa, utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard
cseréje, homlokzatfeliilet szinezése, valamint a homlokzat feliiletképzésének
megvaltoztatasa,
ac) szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- ¢és pénzautomata, homlokzaton valo
elhelyezése,
b) kozteriiletrdl 1atszodo, nettdé 100 m3 térfogatot és 4,5 m gerincmagassadgot az épitési
tevékenységet kovetden sem meghaladé méretii, nem emberi tartozkodasra szolgalo, falakkal
hatérolt épitmény épitése, bdvitése,
c) kozteriileti kerités és azzal egybeépitett épitmények épitése, atépitése,
d) szélerémi, szélgenerator épitése
esetén.
(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni barmilyen épiilet rendeltetésének a
megvaltoztatasahoz.
(3) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
szerint kozteriileten vagy maganteriileten cégér ¢és hirdetd berendezés elhelyezése, meglévd
bdvitése vagy atalakitasa esetében.
47. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljarasra az e rendeletben, valamint a kiilon jogszabalyban
foglaltakat egytittesen kell alkalmazni.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az iigyfél altal az dnkormanyzathoz benyujtott kérelemre
indul.

(3) A kérelemhez benytijtandé dokumentumokat magasabb rendii jogszabaly tartalmazza.

(4) Nem megfeleld tartalmu tervdokumentacié esetén a fOépitész hidnypotlasi felhivast kiild a
kérelmezonek a kérelem beadasatol szamitott 5 napon beliil.

(5) A hidnypotlast a kérelmezd 15 napon beliil teljesiteni koteles.

(6) Amennyiben a hianypotlasi felszolitdsban szerepld hatariddig a kérelmezd a hidnypdtlast nem



teljesiti az eljaras megsziintetésre kertiil.
48. §

(1) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd dnkorményzati hatdrozatot, illetve a
bejelentett tevékenység megtagadasat tartalmazé hatdrozatot, tovabba 1 pld. zaradékkal ellatott
dokumentaciot a polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil adja ki.

(2) A bejelentett tevékenység tudomasulvételét rogzitd hatarozat érvényességi hatdlya 3 év.
Kerités épitése, atépitése esetén 1 év, mely két alkalommal tovabbi 1-1 évvel meghosszabbithatd,
abban az esetben, ha a tevékenység a vonatkozd telepiilésrendezési eszkdzokben, egyéb
vonatkoz6 rendeletekben foglalt eldirasoknak tovabbra is megfelel.

49.§

(1) A bejelentd a polgarmester dontésével szemben a dontés kdzlésétdl szamitott 15 napon beliil
fellebbezhet az Onkormanyzat Képviseld-testiiletéhez.

(2) A Képviselo-testiilet dontését a fellebbezés benyujtasat kovetd 30 napon beliil hozza meg.
(3) Az onkormanyzati f6épitész munkdja soran figyelemmel kiséri és ellendrzi a bejelentési
kotelezettség teljesitését és a bejlentett tevékenység folytatasat. Az altala végzett ellendrzések
soran megallapitast nyert mulasztasok, illetve a bejelentéstdl eltérd épitkezés esetén telepiilési
kotelezési eljarast kezdeményez, ami alapjan az dnkorményzat birsagot szabhat ki.

45. A telepiiléskeépi kotelezés
50. §

(1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében az Onkormanyzat telepiilésképi
kotelezési eljarast folytat le €s sziikség esetén kotelezést bocsat ki
a) a telepiilésképi bejelentés elmulasztasa esetén;
b) a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltak megszegése esetén;
c¢) a telepiiléskép védelme érdekében az e rendeletben meghatarozott telepiilésképi
kovetelmények megszegése €és a telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacid
soran rogzitett javaslatok figyelmen kiviil hagyéasa esetén.
(2) Az dnkorményzat a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében kotelezi az érintett
ingatlan tulajdonosat, az érintett épitmény, épitményrész, vagy ezek kornyezetének, felajitasara,
karbantartasara, atalakitasara, elbontasara vagy eltdvolitasara, a telepiilésképet kirivdo modon
torténd hasznalat felfliggesztésére.
(3) Az onkormanyzat a kotelezési eljaras lefolytatdsa eldtt tdjékoztatast és felhivast kiild az
érintett ingatlan tulajdonosanak.
(4) Az Onkormanyzat dontésével szemben a dontés kozlésétdl szamitott 15 napon beliil
fellebbezés nytjthatd be Alsoregmec Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletéhez. A
Képviseld-testiilet dontését legkésobb a fellebbezés benyujtasat kovetd soron kovetkezd rendes
iilésén hozza meg.

46. A telepiiléskép-védelmi birsag
51.§

(1) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabhatosagaval kapcsolatosan magasabb rendli jogszabaly
rendelkezik.



(2) A teleptiléskép-védelmi birsagot a polgarmester hatdrozatban allapitja meg.
(3) A telepiiléskép-védelmi birsadg magasabb rendii jogszabdly altal megallapithato értéke
legalabb 200 000 Forint, de legfeljebb 2 000 000 Forint, melyre vonatkoz6an az 6nkormanyzat a
mulasztasnak megfelelden tovabbi kategoriakat allapit meg:
a) helyi védett egyedi épitészeti értéket érintd mulasztas esetén legalabb 300 000 Forint, de
legfeljebb 2 000 000 Forint birsag keriil kiszabasra, illetve az egyedi épitészeti emlék
helyreéllitasanak kotelezettsége, amennyiben megvalosithato.
b) torténeti telepiilésrész telepiilésképvédelmi eldirdsai ald eso teriiletet érintd mulasztas esetén
legalabb 300 000 Forint, de legfeljebb 1 000 000 Forint birsag keriil kiszabasra, illetve a
telepiilésképi  szempontbol meghatarozo teriiletet érintd helyredllitdas kotelezettsége,
amennyiben az megvaldsithato.
c) egyéb miszaki berendezésekre vonatkoz6é mulasztis esetén legalabb 200 000 Forint és a
miszaki berendezés eltavolitasanak kotelezettsége.
d) telepiiléskép-védelmi konzultacion elmondottak figyelmen kiviil hagyésa esetén legalabb
200 000 Forint ¢és a konzultacion elmondottak szerinti korrigdlds megvaldsitdsanak
kotelezettsége.
(4) Az Onkormanyzat dontésével szemben a dontés kozlésétdl szamitott 15 napon beliil
fellebbezés nyujthatd be Felséregmec Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletéhez. A
Képviseld-testiilet dontését legkésobb a fellebbezés benyujtasat kovetd soron kovetkezd rendes
iilésén hozza meg.
(5) A telepiiléskép-védelmi birsagot atutaldsi megbizdssal vagy postai készpénz atutaldsi
megbizassal kell az nkormanyzat erre a célra szolgald bankszamlajara befizetni.
(6) A birsdg meg nem fizetése esetén koztartozasnak mindsiil, és azt az allamhaztartasrol sz616
2011. évi CXCV. tv. 42. § (3.) bekezdésében foglaltak szerint kell behajtani.
(7) A telepiiléskép-védelmi birsdg az nkormanyzat bevételét képezi.

IX. Fejezet
Telepiilesrendezési feladatok megvalositasat tamogato sajatos jogintézmények
47. A telepiilésrendezést tamogato sajatos jogintézmények célja
52.8

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd sajatos jogintézmények célja az
onkormanyzat idében elhuz6do fejlesztési €s rendezési elképzelései érvényesitésének, a
kozosségi célok megvalositasanak timogatasa, melyekre a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi
C. torvény, valamint a 419/2021(VIIL.15.) Korm. rendelet biztosit felhatalmazast.
(2) A telepiilésrendezést timogatd sajatos jogintézmények a Szabalyozési terv altal is jeldlt
akciotertiletek megvaldsitasdhoz kapcsolhatok.
(3) Sajatos jogintézmények:

a) elovasarlasi jog

b) telepiilésképi kovetelmények és telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok

¢) beliltetési kotelezettség.

48. Sajatos jogintézmények
53.§



(1) Az eldévasarlési jog célja az dnkormanyzat telepiilésfejlesztési célu teriiletszerzésének
tamogatdsa a kijelolt akcioteriileteken, illetve a helyi védelemmel jegyzett ingatlanokon.
Elévasarlasi jog illeti meg az Kozségi Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban, a megjeldlt telepiilésfejlesztési célok érdekében.

(2) Az onkormanyzat egyes teriiletek beépitése kapcsan beiiltetési kotelezettséget ir eld az
épittetdnek, melyeket kdrnyezetvédelmi €s telepiilésképvédelmi okok indokolnak. A beiiltetési
kotelezettség a Szabalyozasi terven ,telken beliil kotelezoen kialakitandd zoldfeliilet” jellel
kertilt jelolésre, melynek ndvényvalasztasahoz a 7. melléklet ad Gtmutatast.

X Fejezet
Zaro rendelkezések
54.§

(1) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Felséregmec kozség
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzat megalkotasarol szolo
11/2008 (XI1.30.) és rendelete.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Felséregmec kozség
Onkorményzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 13/2017 (XI1.27.)
rendelete.

(3) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd honap 1. napjan 1€p hatélyba.

(4) A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
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3. melléklet a ..../2026.(...) onkormanyzati rendelethez

Beépitésre szant ovezetek elhelyezheto és tiltott rendeltetései
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4.melléklet: a .../2026.(...) 6nkormanyzati rendelethez

Az 0ij beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

A |B C D E F G
, . Eredeti Tervezett
Erintett . e .. 1z
s . . teriiletfelhasznalas | teriiletfelhasznalas
Ssz Modositas célja helyrajzi ” -
szamok ovezet teriilet ovezet teriilet
(ha) v (ha)
Telepiilésko ti tertilet
1 eiepuicscozpontl ferute 178 Zkp 0,129 Vt 0,129
egységes kezelés
2 Szocialis célu lakasok épitése 120 Zkp 0,264 Lf 0,264
3 Szocialis célu lakasok épitése 123 Zkp 0,313 Lf 0,313




5. melléklet: a .../2026.(...) onkormanyzati rendelethez

Alkalmazott vagy alkalmazasra javasolt sajatos jogintézmények

66.§ (3) Sajatos jogintézmények:

a) elovasarlasi jog
b) beiiltetési kotelezettség — telken beliil kotelezoen kialakitando zoldfeliiletek

1. Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

A |B C D
Ssz | Hrsz Fekvés Telepiilésrendezési cél
1| 102-106 Tancsics Mihaly utca tervezett gazdasagi, szolgaltato
teriilet
telepiiléskozpont, templom
2 | 156-157 Pet6fi Sandor utca kornyezete, turisztikai fejlesztési
célokhoz kapcsolodo teriilet
3| 179-181 Petdfi Sandor utca telepiiléskozpont, templom
kornyezete fejlesztési teriilet
4 | 182-183 Petisfi Sandor utca telepiléskazpont, templom
kornyezete fejlesztési teriilet

2. Beiiltetési kotelezés — telken beliil kotelezoen Kialakitando zoldfeliiletek

A |B C D

Ssz | Hrsz Fekvés Telepiilésrendezési cél

1 100/1-3 | Téancsics Mihaly utca tervezett Gksz teriilet telepiilésképi javitasa

2 102-106 | Tancsics Mihaly utca tervezett Gksz teriilet telepiilésképi javitasa
bekotout menti zoldovezet kialakitasa,

3 012 orszagut menti allattarto telep | szélarnyékolas — kornyezetvédelmi és

telepiilésképi célok




6. melléklet: a .../2026.(...) onkormanyzati rendelethez

Helvi miivi értékvédelem

1. Helyi egyedi védelem — helyi emlékek

A B C D
Helyi emlék
Ssz | oyrem e’ Hrsz | Cim Védendd érték leirasa
megnevezése
Gorogkatolikus
1 | templom és 176 | Pet6fi Sandor u. 11. | kozosségi identitast 6rz6 emlék
haranglab
2 | Népi lakohaz 201 |Szabadsagu, 24, | omegformdjdban megtartott torndcos
paraszthaz
. i homlokzatdisz. @
3 | Népi lakohéz 206 | Szabadsagu, 32, | credeti homlokzatdisz, tomegformdjaban
megtartott paraszthdz
4 | Haranglab 10 | Szabadsag u. régi, fabol késziilt haranglab haranggal
5 |Lakohaz 78/2 | Dozsa Gy. u. 8. kébol épiilt nagygazda lakohaz
ti fi tartott, felqjitott
6 | Népi lak6haz 89 | Tancsios M. u, 9, | crodet formdjaban megtartott, feldjito

tornacos paraszthaz

2. Telepiilésképi védelem

A torténeti telepiilésrész teriiletére és Felsoregmec teljes kozigazgatasi teriiletére javasolt a
telepiilésképi védelem kiterjesztése.




7. melléklet: a .../2026.(...) 6nkormanyzati rendelethez

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek

Felsdregmec Orokségvédelem
Telepiilésképvédelmi szempontbol meghatarozo teriilet

7 \/ % uss/ |
e

B Helyi védett egyedi érték
|| Torténeti telepiilésrész
| Pince és sz8l6hegy
| Mez8gazdasagi és erdteriiletek
B Epulet
RRV:
. Vizfeliilet
R \




Felséregmec Orokségvédelem
Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
a teljes kozigazgatasi teriileten

Teleplilésképi szempontbdl
" meghatarozé telepiilésrészek

Torténeti teleplilésrész
Pince és sz6l6hegy

Ronyva-patak természetkdzeli
partvidéke

MezOgazdasagi és erdétertiletek
B coulet

ut

1 000 1500 m

A 0 500

Vizfelllet



8.melléklet: a .../2026.(...) onkormanyzati rendelethez

Biologiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

A [B c D E F G ‘H ‘I ‘J ‘K ‘L M
1 Csereteruletek BIA
2 ing | terlile | kijelolés | kijelol | kijelolé | kijelolé | ingatl | méret | atsor | atsorolds | atsorola | atosorola ffyen
atla | t(ha) | elétti és selétti | sutani | anjai |e(ha)|olas |utani s el6tti s utani g
njai haszn utani | BIA BIA elétti | haszn BIA BIA
haszn haszn
3 178 |1 0,13 | Zkp Vit 0,77 0,065 |85 1,18 | K-Sp; |Zkp-Ksz | 7,09 7,09 7,75
K-Sz
4 120 | 0,26 | Zkp Lf 1,58 0,634 |44 0,21 |Lf Ev 0,5 1,25
5 123 0,31 | Zkp Lf 1,88 0,751 |145 |0,05 |Lf Ev 0,11 0,28
6 045 | 0,14 | Ma2 Kb-P |0,71 0,45 174 0,15 |Lf Ev 0,35 0,88
7 012 | 0,58 | Ma1 Kb- 2,13 0,403 |189 |0,07 |Lf Ev 0,18 0,44
Mii
172 | 0,14 |Lf Ev 0,34 0,86
175 0,2 Lf Ev 0,48 1,19
10 144 0,3 Lf Ev 0,73 1,82
11 191 |0,05 |Lf Ev 0,11 0,27
12 173 |0,19 |Lf Ev 0,46 1,15
13 190 |0,08 |Lf Ev 0,2 0,49
14 179 0,13 |Lf Ev 0,31 0,77
15 181 |0,36 |Lf Ev 0,87 2,17
16 176 | 0,05 |Vt Ev 0,03 0,31
17 84 0,76 |Lf M4 1,82 2,81
18 3034 | 0,27 |Lf M4 0,65 1
8
19 107/4)0,06 | Lf M4 0,15 0,23
20 107/210,33 | Lf M4 0,8 1,23
21 107/3|0,31 | Lf M4 0,75 1,16
22 82 0,48 |Lf M4 1,14 1,76
23 3031 | 0,17 |Lf M4 0,41 0,63
7
24 81 0,17 |Lf M4 0,41 0,63
25 135 |0,02 |Lf Mk 0,05 0,1
26 137 |0,07 |Lf Mk 0,17 0,36
27 136 |0,1 Lf Mk 0,24 0,5
28 134 |0,02 |Lf Mk 0,05 0,1
29 138 | 0,08 |Lf Mk 0,2 0,41
30 94 0,514 | Lf M4 1,23 1,64
31 95 0,498 | Lf M4 1,2 1,59
32 97 0,497 | Lf M4 1,19 1,59
33 7,07 2,3 22,2 34,72




9.melléklet: a .../2026.(...) onkormanyzati rendelethez

Fasitasra, novénytelepitésre javasolt 6shonos novények, valamint kozteriileti telepitésre
tiltott novénvfajok jegvzéke

1.Telepitésre javasolt fajok

1.1.Lombos fafajok
A B

1 | Acer campestre mezei iuhar
2 | Acer platanoides korai juhar Acer
3 | Acer pseudoplatanus hegyi juhar, javorfa
4 | Acer tataricum tatér juhar, feketegytirQi juhar
5 | Alnus glutinosa (allergén) enyves éger, mézgas éger, berekfa
6 | Alnus incana hamvas éger
7 | Betula pendula (allergén) kozonséges nyir, bibircses nyir
8 | Betula pubescens sz6ros nyir, pelyhes nyir
9 | Carpinus betulus kozonséges gyertyan

10 | Cerasus avium (Prunus avium) vadcseresznye, madarcseresznye
11 | Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb) sarjmeggy, torokmeggy

12 | Fagus sylvatica kozonséges biikk

13 | Fraxinus angustifolia ssp. pannonica magyar koris

14 |Fraxinus excelsior magas koris

15 | Fraxinus ornus viradgos koris, mannakdris

16 |Juglans regia kozonséges dio

17 | Malus sylvestris vadalma

18 | Padus avium zelnicemeggy, majusfa

19 |Populus alba fehér nyar, eziist nyar
20 | Populus canescens 1 szlirke nyar
21 |Populus nigra fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar
22 | Populus tremula rezgd nyar
23 | Pyrus pyraster vadkdrte, vackor
24 | Quercus cerris csertdlgy, cserfa
25 | Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocsanytalan tolgy
26 | Quercus pubescens molyhos tolgy
27 | Quercus robur (Q. pedunculata, kocsanyos tolgy, mocsartolgy
28 | Salix alba (allergén) fehér fliz, eziist fiiz
29 | Salix fragilis torékeny fiiz, csorege fliz
30 |Sorbus aria lisztes berkenye
31 |Sorbus aucuparia madarberkenye
32 | Sorbus domestica hazi berkenye, fojtoska
33 | Sorbus torminalis barkdca berkenye, barkocafa
34 |Tilia cordata (T. parviflora) kisleveli hars
35 |Tilia platyphyllos (T. grandifolia) nagyleveli hars
36 |Ulmus glabra (U. montana, U. scabra) hegyi szil
37 | Ulmus laevis vénic szil, lobogos szil, vénicfa




‘ 38 ‘ Ulmus minor (Ulmus campestris)

mezei szil, simalevelil mezei szil

1.2.Tileveli fajok, fenyok

A

B

Juniperus communis

kozonséges boroka, gyalogfenyd

1.3. Lombos cserjék

A B
1 | Colutea arborescens pukkan6 dudafiirt
2 | Cornus mas huisos som
3 | Cornus Sanguinea veresgyirli som
4 | Crataegus lacvigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya
5 | Crataegus monogyna egybibés galagonya
6 | Euonymus europaeus csikos kecskeragod
7 | Euonymus verrucosus bibircses kecskeragod
8 | Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge
9 | Hippophae rhamnoides homoktovis
10 | Lonicera xvlosteum ukorke lonc, iikorke
11 | Prunus spinosa kokény
12 | Rhamnus _catharticus varjutovis (benge)
13 |Ribes uva-crispa
14 |Rosa canina gyeplirdzsa
15 | Salix caprea kecskefliz
16 | Salix cinerea rekettyefiiz, hamvas fiiz
17 | Salix purpurea csigolyafiiz
18 | Salix viminalis kosarkoto fliz
19 | Sambucus nigra fekete bodza
20 | Sambucus racemosa ' fiirtds bodza
21 | Spirea salicifolia fizlevelii gyongyvesszo
22 | Staphylea pinnata mogyoros holyagfa
23 | Viburnum lantana ostorménfa
24 | Viburnum opulus kanyabangita,

2. Kozteriileti és természeti védettségi teriileti telepitésre tiltott novényfajok jegyzéke

2.1. Idegenhonos invazids novényfajok jegyzéke

A

B

Baccharis halimifolia

borfa, tengerparti sepriicserje

Cabomb acaroliniana

kaliforniai tiindérhinar

Eichhornia crassipes

vizijacint

Heracleum persicum

perzsa medvetalp

DN B[N —

Heracleum sosnowskyi

Sosnowsky-medvetalp

1500 m felett javasolhato a telepitése Allergén novényfajok telepitése kizarolag kiilteriileten, belteriilettdl és
beépitésre szant teriilettol nagy tavolsagra javasolhatd Kozteriileti telepitésre tiltott ndvényfajok jegyzéke




6 | Hydrocotyle ranunculoides hévizi gazlo

7 | Lagarosiphon major fodros atokhinar

8 | Ludwigia grandiflora nagyviragu téalma

9 | Ludwigia peploides sargaviragu tébalma

10 | Lysichitona mericanus sarga lapbuzogany

11 | Myriophyllum aquaticum kozonséges siill6hinar
12 | Parthenium hysterophorus keserti hamisiirom

13 |Persicaria perfoliata ordogfarok kesertifii

14 | Pueraria montana var. lobata Kudzu nyilgyokeér

15 | Asclepias syriaca kozonséges selyemkoro
16 |Elodea nuttallii vekonylevell atokhinar
17 | Impatiens glandulifera bibor nebancsvirag

18 | Myriophyllum heterophyllum felemaslevela siill6hinar
19 | Heracleum mantegazzianum kaukézusi medvetalp
20 | Gunnera tinctoria oriasrebarbara

21 |Pennisetum setaceum tollborzfii

22 | Alternanthera philoxeroides aligator fi

23 | Microstegium vimineum nepali barnafii

3. Natura 2000 gyepteriileteken termdhely-idegen invazios novényfajok jegyzéke

A B
1 |Robinia pseudo-acacia akac
2 | Fraxinus americana amerikai koris
3 | Ailanthus altissima balvanyfa
4 | Elaeagnus angustifolia keskenyleveli eziistfa
5 | Pinus nigra fekete feny6
6 | Pinus silvestris erdei fenyo
7 | Amorpha fruticosa gyalogakac
8 | Prunus serotina kései meggy
9 | Acer negundo z6ld juhar
10 |Phytolacca americana alkérmos
11 | Fallopia spp. japan kesertfli fajok
12 | Solidago canadensis kanadai aranyvesszo
13 | Solidago gigantea magas aranyvesszo
14 | Ambrosia artemisifolia Parlagfii
15 | Asclepias syriaca selyemkoro
16 | Echinocystis lobata stintok




1.fiiggelék: a .../2026.(...) 6nkormanyzati rendelethez

Orszagos mivi értékvédelem

1. Milemlék és miiemléki kornyezet

A |B C D E F G
Ssz | Elnevezés Cim Hrsz Torzsszam | Azonositd | Védés éve
1 Reformatus templom | Pet6fiu. 9 177 1284 2754 1953, 1958
Reformatus templom 150,153, 154,
2 ex-lege mtiemléki 156,157,176, 22658
Kémvezete 178,179, 181
Y (152, 168)

Felsoregmec Miiemlékek és ex-lege miliemléki kornyezete
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2. Régészeti lelohely

A |B C D E F G
Ssz | Elnevezés Hrsz Lelet jellege | Kor Azonosito | Védés éve
168. 175- temetd, )
1 | Reformatus templom 1’7 7 templom, Arpad-kor 16559 2001
kéemlék

Felsoregmec Nyilvantartott régészeti lelohelyek
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2.fiiggelék: a .../2026.(...) onkormanyzati rendelethez

Taj-és természetvédelem

1. Orszagos jelentoségu természeti emlék (védett forras)

A B C
Ssz | Név Erintett hrsz EOV X EOVY
1 | Borhaz-dil6i 2.-forras 1177/2 838466 353161
2 | Borhaz-duléi-forras 1293 838016 353366
3 | Dio-diléi felsé-forras 077 837495 353254
4 | Di6-duloi-forras 052 837449 353115
5 | Els6-fordulo-diildi-forras 052 837254 352817
6 | Godolya-volgyi-forras 05572 836570 353280
7 | Nad-kut-di1l6i 2.-forras 032 838118 352112
8 | Nad-kut-daléi-forras 022 838849 351889

Felsoregmec Orszagos jelentoségii természetvédelmi teriiletek

@) Védett forras
I Eplet
Ut

Vizfelllet

A 0 500

1 000

védett forras

1500 m




Felsoregmec védett forrasainak teriileti elhelyezkedése — elnevezésiikkel egyiitt
feltiintetve




2. Natura2000 teriiletek - kiilonleges természetmegorzési (SAC) teriilet és kiilonleges
madarvédelmi (SPA) teriilet

Felsoregmec Natura2000 teriiletek

k" Natura 2000 SAC

- kiilonleges természetmeglrzési
tertlet

m NaF}JEa 2000 SPA, ) _
- kiilénleges madarvédelmi
teriilet

I Epiilet

ut

~ Vifeliilet

1000 1 500 m

0 500



3. Okologiai halézat magteriilete, 6kologiai folyoséja és pufferteriilete

Fels6regmec Okoldgiai hal6zat magteriilete, 6koldgiai folyoséja és
pufferteriilete

e
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4. Tajképvédelmi teriilet és egyedi tajértékek

A |B C D E F
Ssz | Név Fajta Erintett hrsz EOV X EOVY
Hagyomanyos g
2 4 21
1 Kialakitast lakéhaz Lakoépiilet 06 83905 3533
Hagyomanyos g
2 Lak let 203 839025 353280
kialakitast lakohdz FOePHE
3 | Matyashazai haranglab Haranglab 10 839064 353204
Hagyomanyos g
4 Kialakitast lakéhaz Lakoépiilet 195 839036 353151
Hagyomanyos g
Lak let 1 12
5 Kialakitist lakhaz akoépiile 93 839039 353125
Hagyomanyos g
41 1
6 Kialakitist lakhaz Lakoépiilet 191 8390 353105
7 | Fesziilet Fesziilet 18 839384 353206
8 | Temetokerti juharfak Faegyed 73/1 839334 353003
9 | Reformatus templom Templom 177 838909 352857
10 | Haranglab Haranglab 176 838893 352873
11 | Koztéri kerekes kut Kut 168 838954 352842
12 | Vilaghéaborus emlékmii Emlékoszlop 108 839132 352644
3 | Rakoczi utca végi Pincesor 143 838737 352773
pincesor
14 | Fordulo-dild alatt Pincesor 060 838585 | 352890
pincesor
5 | Borhiz-dil alati Pincesor 058/2 838413 | 353094
pincesor
16 | Matyés-hegy aljai kofejt6 | Kiilszini fejtés 1093 838541 353536
17 h:lflt}ias—hegyl légvédelmi | Utkozet- ill. 080/2 238102 354005
164allasok csatahely
18 | Puszta-sz6l6 tetdi legelé | Fas legeld 079 837647 353949
19 | Toley & cseresznye Facsoport 080/2 837488 353982
hagyasfak
5o | Bilkk-patak-volgyi Metamorf 080/2 837492 354612
koézetfoltaras kozet feltarasa
51 | Bilkk-(vagy Byte-Jpatak | ErdGsdv 080/2 837875 | 355182
menti novénytarsulds maradvanya
22 | Tolgy hagyasfa Fa 080/2 837802 355141
o3 | Toley & cseresznye Facsoport 080/2 838760 354856
hagyasfak
e L Metamorf
24 | Kapc-tet6i kozetfoltaras . L, 19/1 839289 353243
kozet feltarasa
25 | Csir Cstir 32 839133 353204




Felsoregmec Tajképvédelmi teriilet és egyedi tajérték
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Felsoregmec egyedi tajértékeinek teriileti elhelyezkedése — elnevezésiikkel egyiitt
feltiintetve
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3.fiiggelék: a .../2026.(...) onkormanyzati rendelethez

Vizminoségvédelmi teriilet

Felsoregmec Vizminoségvédelmi teriilet

Vizmindségvédelmi tertilet
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